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OBJETO DE ATIVIDADE

A atividade da Porto Vivo, SRU desenvolve-se em cumprimento de previamente definide estrategicamente
nos seus Instrumentos de Gestao Previsional, neste caso para o periodo de 2026-2030, Ultima revisao anual
feita, e estd repartida por trés Fixos Estratégicos de negocios, enquadrados por um quarto, de suporte

juridico, financeiro e de gestdo de pessoas:

[E1] Operacoes de Reabilitagao Urbana (ORU);

[E2] Reabilitacdo e manutencdo do seu edificado e do sob a sua gestao;
[E3] Promogio da Habitagdo para arrendamento a rendas acessiveis.

Durante este periodo, foi necessario adequar os instrumentos de financiamento da sua atividade pelo
Municipio do Porto, contratos Programa e de Mandato , a novas competéncias na gestdo das ORU sob a
responsabilidade da Porto Vivo, SRU, que em 2025 se tinham alargado para Lordelo do Ouro, a revisao e
atualizacdo do plano de investimentos na reabilitacio de imdveis destinados ao arrendamento acessivel e a
necessidade de implementacio de uma nova plataforma informatica de apoio a gestio do pargue imobilidrio

préprio e do Municipio do Porto sob a sua resoonsabilidade (em 2026.06.30, 876 fogos).

Deste modo, em 31 de marco de 2026, foi efetuado o 1.° Aditamento ao Contrato Programa celebrado com
o Municipio do Porto em 29 de novembro de 2024, que teve como principal finalidade definir as
competéncias e contratualizar o valor areceber pela Sociedade no ambito de exercicio da atividade enguanto
entidade gestora da ORU de Lordelo do Ouro, que acresce as responsabilidades que ja tinha no Centro

Histérico do Porto e Zona Oriental da cidade (Campanha-Estagdo, Corujeira e Azevedo).

Tendo o Municipio do Porto transferido em 2025 e 2026 mais um conjunto de imdveis de que é proprietario
para a gestdo da Porto Vivo, SRU, a necessitar de obras de conservacio e reabilitagdo, foi necessario proceder
3 sua incorporacio e a adequacio e valor do Contrato de Mandato Administrativo, tendo, também em 31 de

marco de 2026, sido celebrado um novo documento, a vigorar até 2029.

IMPACTO DA ENVOLVENTE EXTERNA E DE MERCADO

O debate sobre habitacio em Portugal tem evoluido de uma perspetiva predominantemente social paraado

risco efetivo de passar a ser um constrangimento econémico estrutural, afetando a mobilidade social e a

economia do Pafs.
Principais constrangimentos:
- Rigidez da oferta e escassa profissionalizagdo do sector do arrendamento privado.

Concentracio da procura nas areas metropolitanas, nomeadamente no Porto, agravada por turismo,

estudantes, nomadas digitais e investimento estrangeiro.

9/66
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* Insuficiéncia de mecanismos de arrendamento acessivel e de habitacdo pUblica/ cooperativista, apesar de

o Porto ser o municipio com maior percentagem de habitagao social do pais e de prever a construgao de

2.735 novas casas sociais até 2034.

Baixa mobilidade residencial, que resulta em parte da preferéncia cultural e politica pela propriedade,

deixando o arrendamento como uma solucdo transitoria ou residual.

As consequéncias sobre a populacio sio:

+ Dificuldades no acesso a uma casa digna e acessivel, com impacto direto na emancipagao dos jovens, na

fixagao de profissionais (salde, educagdo, etc.) e na mobilidade laboral.

* Aumento das desiqualdades e segmentacao social, uma vez que o arrendamento acessivel se torna um

privilégio em vez de uma opcio estavel ao longo da vida.
* Pressao sobre os orcamentos familiares e reducdo da capacidade de poupanca e consumo.,

Sendo objetivo de umaintervencao municipal no dominio da habitacdo acessivel causar impacto no mercado

de arrendamento, moderando o ritmo de crescimentos dos seus precos, € importante avaliar os dados oficiais

sobre a sua evolucdo recente.

O valor mediano de rendas de novos

contratos de arrendamento de alojamentos

trage [ .57 familiares por m2, de acordo com a Ultima
informacao  oficial  disponivel  (INE,
Combr N S5
atualizagdo de 2026.06.26), ascendeu no
P | .25 o
primeiro timestre de 2026 em Portugal a
R == — i T ol o i 9,50€/m2, um aumento de 2,3% em relacio

e i %
Levoa . N, 172>  2© Ufimo timestre e de 88% a0 mesmo
periodo do ano transato. No municipio do

Porto, esse valor ascendeu a 14,29€/m?,

representando mais 1,1% do que no
Grafico 1: Valor rendas €/m?2 por concelhos . . . o

trimestre anteror e mais 5,5% do ano

anterior.
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tem sido tdo acentuado, mas devido ao
aumento gradual da oferta, dado que a procura

873 83z 9 3‘39__3: . o .

ra—bps—23 84 se mantém muito intensa. No caso do Porto, &
opinido generalizada que foram para isto

1124 2124 3124 4724 1725 2725 3125 4TS 1726 decisivos o0s programas municipais de

Titulo do Eixo ,
arrendamento acessivel e os novos fogos

e Portugal  sse=Porto
colocados na mercado.

Grafico 2: Evolugao do Valor rendas €/m?2
Por outro lado, hd uma maior sensibilidade dos

agregados familiares aos niveis elevados das
rendas atingidos nos periodos anteriores, com
esforco  financeiro acima de 40% do
rendimento, também mostrada pelo reforgo
do investimento e no numero de familias que
esta a recorrer a uma intervencao municipal

neste dominio, o programa Porto Solidario.

Considerando a reparticdo do valor das rendas

por frequesias da cidade do Porto, a Uniao das

Marcsioho: - N 7.

frequesias de Cedofeita, Santo lldefonso, Sé,

vila Nova de Gaia - [ 10.77 : o ex o N TS
Miragaia, Sao Nicolau e Vitéria atingiu o valor
wois . R mais elevado, com 15,17€/m?2, sequido pela
Gondomar | ©.c Unido das freguesias de Aldoar, Foz do Douro e

Campant (R 152 Nevogilde com 14,87€/m2 e Bonfim 14,66

£/m2. O valor mais baixo verificou-se em
Grafico 3: Valor rendas €/m2 concelhos vizinhos Porto Campanha, com 12,92€/m2, sendo este
superior quando comparado COmo O valor
meédio das rendas nos concethos limitrofes do

Porto.

Assume particular gravidade a dissociagdo entre rendimentos e precos da habitacdo ameaca a permanéncia
de residentes, o que fragiliza comunidades e compromete a diversidade social que caracteriza o Porto. A
resposta a este desafio exige politicas publicas consistentes, instrumentos inovadores e uma atuagao
coordenada, dimensées em que a Porto Vivo, SRU tem procurado desempenhar um papel estruturante e que

constituem o seu principal desafic de curto e medio prazo.
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Como orientagdes para o futuro, destacam-se:
+ Desenvolver um sector de arrendamento privado mais profundo, profissional e requlado.

+ Reforcar significativamente a oferta de arrendamento publico, cooperativo e acessivel,

.

Mobilizar o parque habitacional existente (incluindo habitagdes vagas e secundérias) para fins de

arrendamento.

+ Criar incentivos fiscais e reqgulatérios que equilibrem o mercado, reduzindo a excessiva dependéncia da

compra com crédito.

* Articular a politica de arrendamente com o planeamento territorial, de modo a aliviar a pressdo sobre o Porto

e dinamizar outras regides.

Em conclusdo, o mercado de arrendamento acessivel & hoje central para garantir mobilidade social, atracdo

e retencao de talento no Porto e para o desenvolvimento econdmico sustentavel de Portugal.

DESCRIGAO POR EIXOS ESTRATEGICOS

Apresenta-se, seguidamente, uma descricio da atividade realizada no 1° semestre de 2026 nos Eixos

Estrategicos definidos nos IGP - Indicadores de Gestao Previsional 2026/2030.

[E1] OPERAGOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)

i Zona Oriental e Lordelo do Ouro

A Porto Vivo, SRU, foi nomeada entidade gestora das Operagées de Reabilitacao Urbana por deliberagio da
Assembleia Municipal do Porto, de 8 de julho de 2019 e detém sob sua gestao trés ORU da Zona Criental do
Porto, nomeadamente: ORU de Campanha-Estacio, regulamentada pelo Aviso n.° 11860/2017 do Diario da
Republica n.° 192, Série Il de 04 de outubro de 2017: ORU da Corujeira, regulamentada pelo Aviso n.©
17760/2019 no Diario da Republica n.° 215, Série Il de 24 de outubro de 2019; e ORU de Azevedo,
regulamentada pelo Aviso n® 10125/2024/2 no Dirio da Republica n.© 92, Série Il de 13 de maio de 2024, e,
desde 2025, mais uma ORU, na Zona Ocidental do Porto, aprovada no dia 5 de maio de 2025 pela Assembleia

Municipal, a Operacdo de Reabilitaciao Urbana da Lordelo do Ovuro, regulamentada pelo Aviso n.® 12792/2025
do Diério da Republica n.2 95, Série Il de 19 de maio de 2025.

Foi dada continuidade, neste periodo, aos trabalhos desenvolvidos anteriormente, com vista a caracterizacio
e diagnostico do territdrio, base de desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana -
“PERU", instrumento legal previsto no Regime Juridico da Reabilitacio Urbana (RJRU), que aponta para que

o investimento publico sirva de indutor ac investimento privado, nomeadamente na reabilitacio e

revitalizacdo dos territdrios das ARU, objetos do plano.
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Principais Agoes desenvolvidas
Monitorizacio de indicadores do esta rocessos de reabilitacdo

Durante o 1° semestre de 2026, a Porto Vivo, SRU deu continuidade as atividades de acompanhamento e
monitorizacio das Operacoes de Reabilitagdo Urbana (ORU) de Campanha-Estagio, Corujeira, Azevedo,
Centro Histérico e Lordelo do Quro, assequrando a atualizagdo da informacio territorial para disponibilizacdo
publica através de site ORU, bem como a monitorizagac das dinamicas urbanas e o acompanhamento da

execucao dos respetivos Programas Estratégicos de Reabilitacdo Urbana, nomeadamente as suas agdes

projetos estruturantes.

No decurso do periodo em andlise, foiigualmente concluido, no més de abril de 2026, o Relatério de Avaliagao
da Operacio de Reabilitagdo Urbana da Corujeira, documento que procede 3 avaliacao do grau de execugao
da operacdo e da concretizagao dos objetivos definides no respetivo Programa Estratégico de Reabilitacdo
Urbana. Adicionalmente, foi elaborado o lexto técnico de fundamentagdo para a prorrogacao de mais cinco

anos, da ORU de Campanha-Estagdo, em conformidade com o enquadramento legal aplicavel.

No que respeita aos Projetos Estruturantes e as agbes previstas nos Programas Estratégicos de Reabilitacao
Urbana, foi realizada a atualizacdo do estado de execugdo das agdes em todas as ORU, através da
monitorizacdo do respetivo grau de desenvolvimento e maturidade das suas acdes e da articulagéo com as
entidades responséveis pela sua implementacdo. De forma geral, manteve-se a continuidade da execugao

das acoes previstas, sem alteragdes significativas no respetivo estado de desenvolvimento.

Monitorizacio e analise dos pedidos de uso dos direitos de preferéncia pelo Municipio e Porto Vivo, SRU

A andlise das comunicacoes efetuadas no dmbito do exercicio do direito de preferéncia nas diferentes ORU
evidencia que a ORU de Campanha-Fslacao se destacou neste periodo por regislar o maior nimero de
comunicacdes (126 transacdes), bem como o maior volume financeiro de transacoes associado (67,5 milhdes
de euros), confirmando o elevado dinamismo do mercado imobiligrio neste territorio. Este resultado deve-se

a0 facto de se estarem a verificar transagcdes com valores bastante elevados nos novos empreendimentos

{ocalizados junto & Avenida Paiva Couceiro.

Paralelamente, esta ORU apresentou o valor médio de transacac por metro quadrado mais elevado, atingindo
o0s 3.703,56 €/m? em habitagdo e outros usos. Este resultado evidencia uma significativa valorizagdo do
mercado imobiliario na area de intervencao, ultrapassando inclusivamente a ORU de Lordelo do Quro -
3.617,60€/m? -, que, de forma recorrente, tem registado os valores médios de transacdo por metro quadrado

mais elevados entre as ORU da cidade do Porto.
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Figura 1: Direitos de preferéncia nas ORU Oriental e Lordelo do Ouro

Parcerias estratéqicas para otimizacio de recursos

Durente este periodo, foi concluida uma nova fase da parceria estabelecida com o BUILT ColAB, que
promove a dupla transicao - ecoldgica e digital - do sector da construgao e ambiente contruido, através da
finalizacao do Manual de Descarbonizacao do Parque Habitacional da Porto Vive, SRU. Com base nesta
avaliacdo, estima-se que as intervengdes de reabilitagio profunda promovidas pela Porto Vivo, SRU em 2025

tenham contribuide para uma redugdo aproximada de 47% das necessidades energéticas dos edificios
intervencionados.

Atualizacdo permanente do site da Operacio da Reabilitacdo Urbana

Com o intuito de tornar o processo de monitorizagdo mais transparente, a Porto Vivo, SRU, disponibiliza ha
cerca de um ano o Microsite “ORU - Operacio de Reabilitacdo Urbana”, https://oru.portovivosru.pt/, que
exibe ao publico indicadores relativos 3 monotorizacdo e aos mapas interativos das diferentes Unidades de

Intervencao, que sio permanentemente atualizados.

14766
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Figura 2: Website Operagao Reabilitacdo Urbana, Mapa Interativo do CHP

ii. Centro Historico do Porto

A Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) do Centro Historico do Porto contempla, para além da caraclerizagao
do territério — ao nivel do edificado, espago publico, populagdo residente, atividade econdmica e
equipamentos —, um programa estratégico que define principios de atuacéo, objetivos estratégicos,
prioridades de intervengdo, mecanismos de apoio e incentivos, junto com uma estimativa or¢amental com

programagdo temporal de 15 anos, com termo previsto em 2027.

A atualizacio continuada da informagao territorial constitui, essim, uma condicdo fundamental para a gestao
sustentada do bem classificado, permitindo assequrar o cumprimento dos compromissos internacionais

assurnidos pelo Municipio em matéria de protegdo, conservacao e valorizacdo do patrimonio cultural.

Principais agdes desenvolvidas

Moniterizagéo de Indicadores que possibilitern a compreensdo do estado de processos de reabilitacdo em

curso

No final do més de junho, foi realizada a monotorizagao provisoria do Centro Historico do Porte (CHP) parao
ano de 2026, de forma a poder incluir o primeiro semestre de 2026 no Relatorio final de execugdo da ARU-
CHP 2022-2096. Estes dados reverteram para uma anélise aprofundada da evolucdo dentro de cadauma das

10 zonas geogréficas gue compdem a ORU do CHP.

Nos levantamenlos realizados, podia verificar-se que a maioria dos edificios (54,3%) se encontra em bom
estado de conservacio, ?7% em razoave! estado de conservacao, 7% em mau estado, 5% em ruina e 5% em

obras, numa descida percentual de 5% face ao ano anterior.

Esta descida percentual de edificios em obras parece estar diretamente relacionada com o aumento

percentual de edificado em bom estado de conservagao, gue subiu de 0% para 54%. Paralelamente a este
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crescimento, desde a primeira monitorizacdo em 2024, 3 percentagem de edificios ocupados subiu de 55%

para 60%.

Relativamente ao uso do edificado, percebe-se que a maioria continua a ser habitagdo, havendo ainda vérios
espacos devolutos. Verifica-se também, ao longo dos Ultimos anos, um crescimento constante no que diz

respeito a quantidade de edificios utilizados para alojamento local.

No que diz respeito aos levantamentos globais realizados no primeiro semestre de 2026, nio se verificam
alteragdes muito significativas relativamente aos Estados de Conservagdo e Ocupacdo dos Edificios do
periodo anterior, notando--se apenas, no que diz respeito ao Estado de Conservacdo, um decréscimo de

cerca de 1% dos edificios em obras, que reverteram diretamente para um acréscimo de 1% dos edificios em

bom estado de conservacio.

operacdes urbanisticas

No que diz respeito s transacdes imobilidrias e 3 andlise das dindmicas de mercado, em termos de nimero e
valor, verificou-se, no primeiro semestre de 2026, verificaram-se 37 comunicacdes no CHP e 49
comunicacdes na Buffer Zone (Zona Tampao). Fstes valores correspondem a um valor total de vendas, no
primeiro semestre de 2026, de 20,7 M€ no CHP e 26,5 ME na Buffer Zone, bem como a um investimento

meédio por metro quadrado de 4 168,30€ e 4 925,50€, respetivamente,

Centralizar e monitorizar o estado de desenvolvimento dos Projetos Estruturantes e das Acdes

Em termos de projetos estruturantes nesta zona, relativamente a0 processo de implantacéo do loteamento da

Avenida da Ponte, o respetivo processo de licenciamento estd em fase discussdo publica.

—

0 50 1 e 1 B 4 5 e

Figura 3:
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No dominio da celebracio do contrato de reabilitacéo urbana para uma residéncia de estudantes deu-se,
neste semestre, continuidade aos trabalhos arqueoldgicos preliminares, com vista a elaboracao do relatorio
arqueoldgico exigido no dmbito do processo. Os resultados obtidos até ao momento indicam a existéncia de

vestigios com relevincia patrimonial, ndo tendo sido aprovada a prorrogagio do prazo de submissdo dos

projetos.

Relativamente 4 Unidade de Alojamento Turistico, iniciou-se, neste periodo, a obra de reabilitagdo e

construgao.

Comunicacio e divulaacdo publica das acdes constantes do programa estratégico e evolucao da respetiva

execucao
No primeiro semestre de 2026, e com o intuito de continuar a colaborar com a Direcdo Municipal da Cultura
naimplementacao do Plano de A¢do do Plano de Gestdo e Sustentabilidade, foram realizadas diversas agoes

referentes 4 salvaguarda e valorizagdo do Patriménio imaterial:

- Continuidade do projeto Programa Porto Patriménio Mundial, desenvolvido em parceria com escolas do
ensino basico da cidade do Porto, com o objetive de prosseguir as agdes de sensibilizacao dirigidas a criangas
e jovens, através de uma abordagem interdisciplinar a salvaguarda do patimaonio. O projeto visa, igualmente,
promover o conhecimento dos bens culturais e naturais de valor universal inscritos na Lista do Patrimonio

Mundial da UNESCO.

- Reunido com a empresa B-Thermic, em fevereiro, na qual foi apresentada uma solugdo de isolamento
térmico em membrana, potencialmente relevante para o CHP ao representar uma alternativa ao capoto,
permitindo isolar os edificios com uma camaca de produto muito mais fina e que permite “respirar”,
reduzindo assim problemas relativos & condensagdo dos edificios e mitigando problemas de humidade

futuros. Apés esta reuniao, foi inclusivamente aplicado um dos produtos da gama na obra de Francisco Rocha

Soares.

- Reunides para a organizacdo do programa comemorativo do Dia Nacional dos Centros Historicos de 2026,

nos dias 6, 20 de janeiro e 25 de margo, que contou com a participagao de outros érgdos municipais.

- Dinamizacio do Pedipaper “Memdrias e Vivéncias do Bairro da S&”, no dia 28 de margo, inserido no
programa de celebracdes do Dia Nacional des Centros Histdricos 2026. Da parte da Porto Vivo, o evento
passou pela abertura da Viela de S3o Lourengo e pela exposicao de painéis [Udicos e informativos sobre a

empresa e as suas agdes, contando com a participagao de 589 pessoas.

- Desenvolvimento de Parceria com a Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto (FAUP), no ambito

da Unidade de Formacao Continua "Patrimdnio e Paisagem: Gestao, Andlise e Projeto".




Porto Vive, SRU
Relatorio Execugdo Qrgamental 1.2 Sermestre 2026

- Trabalho com o Departamento Municipal de Planeamento Urbano, com o objetivo de analisar os prazos e

identificar as necessidades inerentes ao desenvolvimento da nova Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do

Centro Histérico do Porto (CHP).

- Participagdo no X Encontro Ibérico de Gestores do Patriménio Mundial, que decorreu de 15 5 17 de abril,
em que se realizou uma apresentacdo sob o tema “A Muralha Fernandina e o Quarteirdo Envolvente”,

conjuntamente com o Departamento Municipal de Gestao do Patrimdnio Cultural e Arte Publica, no dia 17
de abril.

- Apresentacao na Universidade Portucalense no dmbito do Seminario Patrimdnio Vivo e Resiliente: Riscos e

Vulnerabilidades.

Projeto de expropriacio e inicio da empreitada de reabilitacdo do edificado na Av. Vimara Peres

No 8mbito das obras de reabilitacdo do parque de habitagdo municipal para o aumento da oferta de fogos
com arrendamento acessivel, destaca-se o papel ancora do projeto de reabilitacdo na Av. Vimara Peres n.© 21

a23,25a27, tendo neste periodo side concluido o projeto de execucao.

Na sequéncia de vistoria conjunta com o Departamento Municipal de Protecio Civil, foram iniciados
procedimentos de contratagdo para a realizacao de trabalhos de escoramento, demolicao e remocdo de

escombros do interior de ambos os edificios, bem como para a sua fiscalizagdo e coordenacio de seguranca.

Figura 4: Imagens dos iméveis da Av. Vimara Peres n® 21 a 23 e 25 a2l

Implementaco da Unidade de Intervencio de Santa Clara

=m reunido do Executivo Municipal de 21 de julho de 2024, tinha sido aprovada a delimitagao da Unidade de
Intervencac de Santa Clara. Durante o primeiro trimestre de 2026, procedeu-se a uma reorganizacio das
acdes da Unidade de Intervencio de Santa Clara, o que resultou numa atualizagdo do cronograma, fontes e
acbes para a Unidade de Intervencio. Neste ambito, apoés contacto com o representante do projeto do

Recolhimento do Ferro, foi recebida a informacao de que este ja entregou alteracdes ao projeto e que estd a

aguardar o parecer da DGPC.

18766
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No &mbito do projeto do Jardim, foi estabelecida uma colaboragao com a Faculdade de Arquitetura da
Universidade do Porto (FAUP), através da Unidade de Formagao Continua "Patrimonio e Paisagem. Gestao,
Analise e Projeto”, em parceria com a Porto Vivo, SRU. Esta iniciativa reune especialistas de varias areas para
estudar estratégias de valorizagdo e qualificacdo urbana da Unidade de Intervencdo de Santa Clara,

promovendo uma abordagem integrada ao patriménio, a paisagem e ao territorio.

[E2] REABILITAGAOE MANUTENGAO DO EDIFICADO PROPRIO E DO SOB A SUA GESTAO

A atividade da Porto Vivo, SRU tem um especial foco na reabilitagdo e manutencao, quer do seu proprio
patriménio edificado e dos iméveis que mais recentemente passaram a integrar o seu patimonio, bem como
do conjunto de imdveis cuja gestdo o Municipio do Porto tem vindo a transferir para a Sociedade, com ©
propdsito desta empresa municipal cumprir um dos designios que lhe foram atribuidos, o de aumentar ©

niimero de habitacdes no mercado de arrendamento acessivel.

No desenvolvimento dos processos de reabilitagdo deste edificado reatizam-se uma série de procedimentos
que nao s3o detalhados para os indicadores de eficiéncia e de eficacia, mas gue se revelam indispensaveis
para o cumprimento dos objetivos definidos no Plano de Atividades para 2026. Neste dominio, destacam se
os procedimentos de concursos para a conlratacao de servicos de projeto de arquitetura e especialidades,
de sequranga e fiscalizagdo de obra, de revisdo de projeto de arquitetura e especialidades, vistoria e
levantamento do estado de conservacao inicial para obtencdo dos beneficios fiscais, acompanhamento de

obra e gestdo dos contratos de empreitada, entre outros.

Execucdo financeira

Pedidos de libertacao Verbas PRR

A situacdo quanto ao investimento e pedidos de desembolso, colocados na plataforma do IHRU, era a

sequinte, no final do sequndo trimestre de 2026:

Tabela 1: Ponto de situacdo execugdo PRR

valores em ‘000 € Porto Vivo, SRU Gestao da Porto Vivo, SRU

Contratos de comparticipacao 28.298,3 (100%) 11.0577,7 (100%)
Investimento executado financeiramente 23.227,9 (82%) 8.721,1(78%)
Pedidos de desembolso (% executado) 20.332,4 (88%) 6.559,17 (13%)

Recebido em PLY do PRR {%PLV) 19.041,1 (94%) 0.896,5 (93%)
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Cantacéo de fontes de financiamento

Aproveitando a janela de oportunidade aberta pelo IHRU em abril de 2026 e requlamentada pelo Aviso
n®29/CO? - i01/2026 do Programa de Apoio ac Acesso 3 Habitacao, ainda enquadrado nos fundos do PRR,
foram submetidas até 30 de abril, 3 candidaturas no montante global de 3.119 mil € e envolvendo 21 fogos,

tendo em junho de 2026 i3 sido aprovada a relativa 3 aquisicao de 4 fogos em prédio na Rua de S. Rogue da
Lameira, 620 a 628 (1.239 mil €).

Reabilitacao dos imdveis

Em junho de 2026 estavam concluidos 21 projetos {que comparam com 13 ne final de 2025), envolvendo 102

novos fogos (59 em 2025).

Tabela 2: Projetos de aquisicdo e reabilitagdo concluidos

- - - v Ll
SRU 2020 Rud da Banharia - Operagdo 0 Cantro Hisldnico N0 14 022
SRU 2023 Rus de 84 ae Noronna, parceda 14 Canas Albeno Nic 3 2023
SF’V ?':1’23 -RuadaEamnana.N ICenthlsmnco PRR 4 2023
GPYy 2023 Rua ok Pena vankasa, <0 Cantro Hiskrico PRR 3 2023
GPY 2023 RuaFonte Taurna 48 - ¢° Centro Histérico PRR 1 0922
GPY 2023 Ruade Costa Cabeal i 703717 (andares) Paranhos Nio 6 2024
SRYU 2023 Rud Sennord calapa, B4 Lapa PRR 1 1024
SRU 2023 Rua Central de Francos 765 Ramakte PRR 5 2024
GPV 2023 Escadas do Bameso, 14 Centro Hisserico PRR 1 2024
GPV 2023 Ruada Fote Tauiina 48 56 ¢ 82 Centro Histgrico PRR 16 2024
GPv 2023 Rua co Or Alberto de Agusar 48 BSonfim PRR 2 2028
SRU 2023 Rua Sennora calapa 6 Lapa PRR 1 2025
SRU 2023 Rua Sennora o Lapa, 100 Lapa PRR 1 m25
SRU 2023 Praga Cartos Alberte - Rua de S3 Noronha - Parcala 6 | Caros Albero N3o 3 2025
SRU 2023 RuaMakas de Altuquargue, 263 Campanni PRR 3 2028
SRU 2023 Rua Nove d& Abril n° 829 3 632 Cedofesa PRR 12 2028
SRU 2023 Rua 4a Gldrig 7177 Lapa PRR ) 2028

| GPv 2023 Passer das Fontainnas, 37 33 15 278 3" Sonfim PRR 3 2025
SRU 2023 Travessa da Senhora da Lapa 156 - 22 Lapa PRR 3 20285
GPV 2023 RuaFranasco Rocha Soares 36 a 43 Centro Histrico PRR 7 2028
GPV 2023 Rua Moudnho da Siverra 133 3 127 Centro Migtfiteo PRR 5 2026

No final do semestre, a atividade de obras de reabilitagdo de imdveis em curso abrangia 12 projetos (que
comparavam com 18 em 2025) e 147 fogos envolvidos. De notar, que na sequéncia de vistorias conjuntas com
o Departamento Municipal de Protecio Civil, foram concluidos trabalhos de escoramento, demolicio e
remo¢do de escombros dos imdveis localizados na Rua de Belmonte 66-68, Rua das Aldas 10-16 e Rua Cha
139-143, encontrando-se em desenvolvimento os respetivos projetos de arquitetura e especialidades. O
projeto de reabilitacdo do imével da Rua Cha 139-143, estd a ser desenvolvidos com recurso & metodologia

BIM, constituindo um projeto piloto destinado a estender a utilizacdo desta metodologia a novos projetos.




Tabela 3: Projetos de aquisi¢cdo e reabilitagdo em curso

SRU 2023 lthas da Lomba ‘Borfim PRR a7 2026
SRU 2023 Rua do Herasma, 70-T2 |Bonfim PRR 3 2026
GPV 2023 Run de Cadofelta, 475 # 477 Cadafoita PRR 4 2026
GPV 2023 Trzvessa dss Eimohas |Banam PRR 32 2026 |
GPV 2023 Ruadoa Marcadores 168 - 170 |Cantra Histénco PRR 3 2026 |
SRU 2024 Rua do Heroizmo, 185-183 BonSm PRR 4 2026
GPY 2024 Ruada lgreja de Ramatde, 168 Ramaids PRR [} 2026
CPV 2024 Rua 83 Pama, 875 |Massarelos Nio 12 2027
SRU 2024 RuaSenhora dalaps 322680 |Lapa Nio " 2026
GPV 2023 Ruade Cedofelta, 442 2 450 |Cedeteita N3o 15 2027
SRU 2024 Rua Antern Quentsi, 225 |Cadofelts 1"0TO L/ 2027
GPV 2028 Rua de Costs Cabral r* TO717 richdo iPaanhos Ndo i} 2026

Implementacdo de normas nacionais e europeias nestes processos de construcao e reabilitacao

Nas obras de reabilitacio tém sido adotadas as seqguintes medidas com objetivos de desenvolvimento

sustentavel:

- Lider A - dinamizagic e certificagao da sustentabilidade de ambientes construidos (certificaco voluntdria da

construgdo sustentavel).

- Adesao 3 Comunidade Energética Renovavel denominada Associagédo Energias do Norte.
- Implementacao de praticas de eficiéncia energética em edificios.

- Apoio da B-Thermic, para uma solucdo de isolamento termico em membrana.

De acordo com o Manual de Descarbonizacio do Parque Habitacional da Porto Vivo, SRU, estima-se gue as
intervencoes de reabilitacio profunda promovidas pela Porto Vivo, SRU em 2025 tenham contribuido para

uma reducio aproximada de 47% das necessidades energéticas dos edificios intervencionados.

Reabilitacdo das llhas adquiridas pela Porto Vivo, SRU

O PERU que encuadra a ORU de Campanha - Estacao, aprovado pela Assembleia Municipal do Porto em 6
de setembro de 2017, prevé, no eixo estratégico de intervencao ("FF") n.° 3, o objetivo de “qualificar o
ambiente urbano e promover vivéncias urbanas diferenciadas”, identificando, depois, como projeto
estruturante (“PE") a “resolucdo dos graves problemas habitacionais e de salubridade publica, de degradagéo

e abandono do edificado, e recomposicao dos tecidos urbanos” (cf. PE n.© 3).

Das oito ilhas que, pelas suas caracteristicas fisicas, morfologicas e socioeconomicas, foram identificadas pela
Porto Vivo, SRU e que se consideram justificar a prioridade da sua reabilitacdo e que devem conciliar a

preservacao da tipologia, enquadramento urbanistico e melhoria das condices de habitabilidade, a ser
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desenvolvida de forma integrada, tanto na concecao das operagdes, como durante a sua execucio, estio

concretizados 44 (68,8%) do total de 64 fogos previstos reabilitar.

Constitui objetivo primordial da Unidade de Intervencéo da Lomba, grupc de llhas mais relevante, a
reabilitacéo do edificado em mau estado de conservacio, a reocupacao dos edificios vagos, a recomposicao
dos tecidos urbanos a preservar e a requalificacdo e ampliagdo do espaco publico envolvente, através da
promocao de agdes de demolicio de habitacées precarias e de restituicio de areas de logradouro.
Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de formas de habitac3o precaria (comummente designadas por
“ilhas”), foi desde logo apontada a necessidade de desenvolver um projeto integrado que promovesse a
andlise dos casos de edificacdes classificadas como “ilhas” e 3 identificacdo das situagdes passiveis de

reabilitacdo, associado ao levantamento dos agregados residentes.

Asseaurar os alojamentos tempordrios necessarios & concretizacio de obras em imdveis préprios e sob gestio

Estaacdo abrange diversas etapas essenciais, nomeadamente: a caracterizacio social dos agregados a alojar,
a identificacdo de habitacdes adequadas, a realizacdo de visitas e a aceitacdo da habitacio por parte do
arrendatario. Além disso, assequra a preparacio e celebracdo dos acordos de alojamento temporario, o

acompanhamento da mudanca para as novas habitacdes e a monitorizagcdo continua cos realojamentos

através de visitas técnicas e contactos telefénicos.

Neste periodo, foi dada continuidade ao acompanhamento das situacdes de realojamento, maioritanamente
motivadas pela ndc renovacao dos contratos por parte dos proprietarios ou pela atualizacio dos valores de
renda para niveis incompativeis com os rendimentos dos agregados familiares, a luz das regras do Regime
do Arrendamento Acessivel e das Condigdes para Atribuicdo de Habitagdes para Arrendamento e

Subarrendamento a Rendas Acessiveis, tendo se verificado a necessidade de 8 situacdes de realojamento.

Para viabilizar o alojamento temporario dos inquilinos residentes nas seis ilhas da Lomba, tinha i3 sido
celebrado um protocolo de colaboracio com a Domus Social, EM, em 2024, que permitiu dar resposta ao

realojamento de 29 agregados habitacionais.

Adicionalmente, para os restantes agregados das seis ilhas da Lomba, bem como para agregados de
habitagcdes a reabilitar ao abrigo do Programa 1.° Direito/PRR, tinham sido identificadas solugdes
habitacionais alternativas, incluindo arrendamento no mercado privado (4 habitacdes), alojamentc no 8mbito

do Programa Porto com Sentido (4 habitacdes) e habitacoes propriedade da Porto Vivo, SRU (4 habitacdes).

Planear e assequrar a manutencio dos imdveis e sob a sua gestao

De acordo com o Cadastre de imdveis, para cumprimento da sua missdo, a Porto Vivo, SRU tinha, no final do
semestre, um parque habitacional de 876 imdveis, para arrendamento acessivel e para reabilitacio,

constituido por um conjunto de imdveis de diferentes, o que exige um esforco crescente em obras de

)2 7 66
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manutencao e conservacgao, assequrado pelo seu Gabinete Técnico de Manutencac (GTM), que tem vdrios

pilares de atuagio:
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Grafico 6: Vistorias Renovacao Contratos de Gréfico /: Vistorias preventivas

Arrendamento

Gestio de incumprimento de rendas

No 4mbito das competéncias atribuidas ao GTM a monitorizagdo do pagamento de rendas & Porto Vivo, SRU

assume particular relevancia.

No decurso do 1° semestre foram assinados 23 acordos de reqularizacéo de divida, com uma taxa de sucesso

(recuperacio de divida) de 83,02% (83,6 mil €).

Reabilitacao, Investimento e Acordos de Manutengao

A nivel interno, o GTM assegura a operacionalidade da sede da Porto Vivo SRU, assegurando a gestao e

manutencio (preventiva e corretiva), bem como obras de adaptagao funcional dos espacos de trabalho.
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O valor inscrito em orcamento para Obras de Reabilitacio; Acordos-Quadro: Acdes de Despejo e Contratos

de manutengdo para os elevadores existentes em prédios da Porto Vivo e renovacdes atinge o valor de
201.790,00€.

No final do semestre, a execucdo financeira traduz-se em: Acordos quadro: 42.757,00€ (21,9%) e Elevadores:
9.391,78€ (4,7%).

[E3]PROMOGCAO DA HABITAGAO PARA ARRENDAMENTO A RENDAS ACESSIVEIS

i Promover o acesso a habitagio adequada para os agregados de rendimentos médios e que nio consigam

aceder ao mercado de arrendamento livre

Esta intervengdo assume varias formas e concretiza-se atraves de diferentes estratégias: por um lado, a
promogdo direta da reabilitacdo de edificios, sejam de propriedade municipal ou de outras entidades; por
outro, a aquisicao de habitagdes j& prontas a habitar. Paralelamente, inclui tambem projetos de investimento
desenvolvidos em parcera com o setor privado, com vista 3 reabilitacdo do edificado. Destaca-se ainda o
Programa Municipal “Porto com Sentido”, que incentiva a disponibilizacéo de imdveis por parte de privados,

quer ja concluidos, quer ainda em fase de construcao, no Ambito da modalidade Build o Rent (BtR).

Promover junto de potenciais parceiros privados o proarama Porte Com Sentido

A captacdo de imdveis através do programa municipal "Porto com Sentido" (PcS) continua a suscitar o
interesse por parte de proprietdrios e investidores privados, consolidando a confianca na gestio dos seus

ativos assegurada pela Porte Vivo, SRU.

No decurso deste pericdo, foi submetida ao Municipio uma prooosta de alteracdo de aspetos especificos das
Condicdes Gerais do Programa Municipal “Porto com Sentido”, apds o que foi aprovado a 3.2 Consulta

PUblica para Contratacio de Arrendamento (3.2 CPP).

Ofinal do 1° semestre foi marcado pelo inicio de uma importante campanha publicitaria e de promocao do
programa Porto com Sentico junto de proprietdrios de imdveis com interesse no seu arrendamentc, com o
lancamento da nova imagem do Programa Municipal de Arrendamento Acessivel - Porto com Sentido, que
se traduz num novo site, no qual os cidaddos podem encontrar informacdo pensada e concebida para
simplificar a vida das pessoas, e numa campanha de esclarecimento, com a distribuicio de informacio nas

ruas, junto de centros nevrélgicos e apoiada numa ampla divulgacio na rede de mupis da cidade (cerca de
200 locais).




Porto Vivo, SRU
Relatério Execugao Orcamental 1.° Semestre 2026

Figura 5: Nova Imagem do Programa Municipal Porto com Sentido

No 1.9 trimestre de 2026, apesar de se encontrarem suspensas novas candidaturas, fruto da alteracao as
condicdes gerais (na altura ainda a aprovar pela Assembleia Municipal do Porto) foram recebidos 12 contactos
de interessados em estabelecer parceria com a Porto Vivo, SRU. No 2.° trimestre de 2026, foram recebidas

14 candidaturas e celebrados 2 novos contratos de arrendamento, apds a realizago dos procedimentos de

anélise e tratamento de candidaturas.

No final do sequndo trimestre de 2026, existiam um total de 282 habitagtes neste programa.

Ciclo de Renovacio de Contratos (2021-2026)

Dando sequéncia ao processo de rencvagao de contratos iniciado no final de 2025 (5 anos apds o inicio do
Programa Porto com Sentido), a Porto Vivo, SRU deu continuidade, neste periodo, ao processo de afericao

do interesse mutuo da Porto Vivo, SRU e dos proprietérios na continuidade da parceria.
Atendendo a que o términus dos contratos em causa terd inicio apenas em maio, 0 trabalho em curso reflete-
se nas seguintes dimensdes:

a) Auscultacdo dos proprietarios, no sentido de aferir do interesse na continuidade da parceria -

com um balanco positivo de 5 renovagdes efetivadas;

b) Afericio interna, tendo por base critérios de gestdo de portefdlio suportados nos relatérios de
vistoria, do interesse da Porto Vivo, SRU em manter os imdveis cujo contrato terminard no
decurso do corrente ano civil. Por exemplo, no 1° trimestre foi formalizada a deciséo de n3o

renovacao de contratos relativos a 8 imoveis;

¢) Novas renovagdes ou denuncias de contratos terdo continvidade a partir do 1° semestre de

2026.

Planeamentc e Continvidade

De acordo com o planeamento de atividades, e atendendo a gue o processo de renovacao de contratos com

proprietarios pode implicar necessidade de realocar imdveis para os subarrendatarios, em caso de eventual
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nao renovacao de contrato de arrendamento, seja poriniciativa do proprietdrio ou por iniciativa da Porto Vivo,
SRU importa assegurar-se, com pelo menos 6 meses de antecipagdo, ndo sé as vistorias técnicas acs iméveis
para validacdo de condicdes de habitabilidade e manutengdo, bem como a auscultagdo, junto dos
proprietarios acerca da sua intengdo em renovar contrato. Trata-se de um trabalho em continuo e que terd

desenvolvimento ao longo do ano civil em 44 imdveis cujo término de contrato ocorrera até dezembro de

2026.

ii. Promover a vertente Buiit to Rent do PcSjunto de potenciais parceiros privados

Neste periodo, foram celebrados 2 Contratos de Promessa de Arrendamento relativos a 2 lotes para

construcdo de, respetivamente, 195 e 136 habitagdes na freguesia de Campanha.

Aevolugdo recente da modalidade “Build to Rent” tem sido a sequinte:

Tabela 4: Dados da modalidade Build to Rent

Modalidade
Build to Rent 8 124 0 0 0 331
(estado atual) Contrato Promessa Assinado Contrato Promessa Assinado

Em funcdo dos compromissos existentes, esta modalidade de oferta direcionada ao arrendamento acessivel,
representara num futuro préximo, um total de 463 novas habitacdes, direcionadas para familias da classe

média, com a garantia de habitacdo compativel com uma taxa de esforco adequada ao nivel de rendimento

de uma parte significativa das familias portuenses.

Importa referir que estas iniciativas representam os primeiros contratos-promessa de arrendamento em
Portugal com estas caracteristicas e dimensio, unindo o Municipio do Porto a entidades privadas na

promogcao da construgdo de habitac3o para arrendamento acessivel.

ii. Atividade Concursal e Atribuigio de Habita¢cdes

No dominio da oferta da habitacio angariada e reabilitada, realizaram-se durante o semestre 5 concursos: 3
do Programa de Arrendamento Acessivel, fruto de contratos de arrendamento celebrados entre a PVSRU e
proprietarios (com 11 habitacdes) e 2 do Programa 1.2 Direito, cujas habitagdes sdo propriedade ou estio sob

a gestao direta da PVSRU, especificamente destinadas ao segmento acessivel (com 39 habitacées).

O semestre encerrou com 50 habitacdes colocadas a sorteio, tendo o ndmero total de candidaturas

apresentadas ascendido a 1.309.
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Relativamente ao perfil demografico, observa-se que a procura € maioritariamente com posta por agregados
de duas pessoas, com uma relevancia crescente de familias monoparentais, o que sublinha a fungao social
dos programas de arrendamento acessivel.

O numero de novos contratos, em “mercado primario”, o de colocagdo de novos fogos no arrendamento

ascendeu a43.

Tabela 5;: Dados dos concursos realizados no semestre

N° de concursos 1°T 26 2°T26 Total semestre
Programa Arrendamento Acessivel 2 1 3
1° Direito 1 1 2
Total 3 2 5
N° de fogos a concurso 1°T 26 2°T26 Total semestre
Programa Arrendamento Acessivel i 4 11
1° Direito 25 14 39
Total 32 18 50
Candidaturas / contratos 1°T 26 2°T26 Total semestre
Total de candidaturas 464 845 1309
Contratos celebrados 13 30 43
2,8% 3,6% 1352

No que concerne aos valores praticados, a renda media mensal no segundo trimestre de 2026 fixou-se em
542 ,87€, sendo apoiada por um subsidio médio a renda de 154,16€. Em periodo homdlogo do ano de 2025,
a renda média mensal situou-se nos 557,35€, com o subsidio médio a renda a fixar-se nos 220,98€,
evidenciando a preccupacio da Porto Vivo, SRU no apoio continuo a reducao do esforgo financeiro das
familias.

No que concerne aos valores praticados, a renda media mensal no 29 trimestre de 2026 fixou-se em 356,67€,
nio havendo lugar & atribuicdo de subsidio, dado se estar perante contratos outorgados ao abrigo do
Programa 1° Direito, no qual os valares de renda praticados sao definidos ao abrigo do diploma da renda

condicionada, conduzindo assim a valores inferiores aos praticados no arrendamento acessivel.
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iv. Assegurar um nivel de arrendamento em continuo dos fogos disponiveis para arrendamento

A eficdcia na gestdo do parque habitacional reflete-se numa taxa de ocupagdo de aproximadamente 98%

durante todo ¢ semestre, em consonancia com a manutencdo de um nivel de arrendamento, em continuo,

dos fogos disponiveis.

v. Monitorizagdo da Procura e Gestdo de Renovagio de Contratos

No decurso do primeiro semestre de 2026, foi concluide o processo relativo a 1.2 Edico de Renovacao de
Contratos de Subarrendamento. Em parzlelo, foilangada a 2.2 Edic3o de Renovacio de Contratos, a gual veio
alargar o dmbito de intervencio, passando a integrar ndo apenas contratos de subarrendamento, mas também

contratos de arrendamento relativos a habitacdes da propriecade da Porto Vivo, SRU e habitagdes do

municipio, sob a sua gestio.

Neste contexto, foram celebrados 6 aditamentos aos contratos de subarrendamento e 13 aditamentos aos

contratos de arrendamento, correspondentes a situacdes em gue os agregados familiares mantiveram a sua

habitacdo, garantindo-se a continuidade contratual nos mesmos imoveis.

Foram também celebrados 4 novos contratos, decorrentes da necessidade de realojamento de agregados,
motivada pela ndo renovacdo dos contratos por parte dos proprietarios ou pela atualizacio dos valores de
renca para niveis incompativeis com os rendimentos dos agregados familiares, a luz das regras do Regime

do Arrendamento Acessivel e das Condicdes pars Atribuicgo _de Habitac@es para Arrendamento o

Subarrendamento a Rendas Acessiveis. Nestes casos, foram asseguradas solugdes habitacionais alternativas,

quer no ambito do Regime do Arrendamento Acessivel, quer atraves de outros programas municipais,

designadamente o Programa 1.° Direito.

Importa, no entanto, diferenciar as situacdes de cessdo contratual no termo do contrato, das denuncias
antecipadas por parte dos arrendatarios ou subarrendatarios. No perodo verificaram-se 5 situacces de
denuncia antecipada de contrato e registaram-se 7 situagdes de cessacdo contratual no termo do contrato,
por iniciativa dos agregados. Essas decisdes estiveram associadas 3 transicdo vara solucdes habitacionais

ajustadas a sua evolucdo socioecondmica, evidenciando a progressiva autonomizagao e reforco da

capacidade de acesso 4 habitacio.

Os motivos que estiveram na base dessas denuncias incluiram, nomeadamente, mobilidade profissional,

alteragdo da composicao do agregado familiar, aquisicdo de habitacio propria e quebra de rendimentos.

Enquanto a mobilidade profissional implica, frequentemente, a necessidade de mudanca de residéncia para
outra localizagdo geografica, a alteracio do agregado familiar pode originar a procura de solugdes
habitacionais mais ajustadas &s novas necessidades. Por outro lado, a aquisicao de habitacio prépria constitui,
em muitos casos, um passo natural no percurso habitacional dos arrendatérios, conduzindo a cessacio

antecipada dos contratos em vigor. J4 a quebra de rendimentos evidencia situagdes de maior fragilidade

]
@
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econémica, condicionando a capacidade de cumprimento das obrigagdes contratuals e motivando a

denuncia como forma de evitar incumprimentos futuros.

Em termos globais, o reduzido numero de denuncias antecipadas registado neste periodo podera indiciar
uma relativa estabilidade na ocupacdo dos fogos, ndo obstante a diversidade de fatores que podem

influenciar a decisdo dos arrendatarios.

Importa ainda enguadrar que as politicas pUblicas de habitacao, designadamente no dmbito do Regime do
Arrendamento Acessivel, prossequem uma ldgica de capacitagdo dos agregados, visando ndo apenas
garantir respostas habitacionais imediatas, mas também promover a sua autonomizagdo e melhoria das
condicées de vida ao longo do tempo. Neste contexto, a existéncia de alguma rotatividade no acesso aos
programas constitui um indicador de dindmica e eficacia do sistema, permitindo a entrada de novos

agregados em situagao de necessidade.

De sublinhar que a concretizagdo de todas estas solugoes exige uma intervencdo técnica altamente
qualificada e multidimensional, assente na articulagao de multiplos fatores, desde a disponibilidade efetiva de
habitacbes e o respetivo enquadramento programatico, até a verificacdo rigorosa dos critérios de
elegibilidade, incluindo a taxa de esforco e a adequacdo das solucdes a composicao dos agregados. Este
processo configura um exercicio de elevada complexidade técnica e social, assequrada pela Porto Vivo, SRU

determinante para assequrar a continuidade habitacional e a estabilidade dos agregados apoiados.

vi. Apoiar os processos de financiamento e implementagao de projetos de reabilitagao habitacional por parte

de particulares e de instituigdes relevantes da cidade do Porto, no ambito do programa de apoios 1.° Direito

Colaborar na instrucio de candidaturas por parte de particulares e de instituicOes relevantes da cidade do

Porto, no @ambito do programa de apeios 1° Direito

No fim do primeiro semestre de 2026, encontravam-se submetidas, em diferentes fases, 172 candidaturas

correspondentes a 498 solucdes habitacionais, identificadas no quadro que se segue:
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Tabela 6: Candidaturas ao Programa 1.° Direito em curso no Primeiro Semestre de 2026

N.2 de
Entidades

N.2 de solucées

candidaturas Valor do investimento
beneficiarias/Beneficidrios diretos habitacionais

€m curso

33064 501,10 €

11546737,76 €

10 1525943,35¢
27 5000 000,00€
111 15975 460,71 €

4118972,80 €

62112 642,92 €

No fim do primeiro semestre de 2026, estavam ativas 172 candidaturas que correspondem a 498 solucdes

habitacionais.

No que diz respeito a candidaturas de privados, em junho, foi concluida a execucao fisica das duas
candidaturas de beneficiarios diretos, (Bairro Herculano, rua 2, casa 9 e Travessa das Antas 385), bem como a
execucéo fisica de duas candidaturas destinadas 3 reabilitacdo de nicleos degradados (ilhas). Todas as
evidéncias da conclusdo da execucio fisica foram submetidas na plataforma do IHRU com vista & conclusao

desta parte da candidatura, prossequindo no que concerne 3 execucao financeira e aos procedimentos para

arespetiva ocupacao.

No que concerne as demais candidaturas, submetidas dentro do prazo do PRR, aguarda-se que o IHRU se
pronuncie sobre as mesmas, bem como sobre a transicac para o regime especial de financiamento criado

pelo Decreto-Lei n.© 44/2025, de 27 de margo, por alteragcdo do Decreto-Lei n.° 37/2018 de 4 de junho.

Assequrar o acompanhamento da execucio fisica e financeira das candidaturas contratuslizadas

Esta atividade continuou focada no acompanhamento da execugio fisica e financeira das candidaturas
aprovaoas, abrangendo, em particular, dois beneficidrios diretos e dois proprietarios de nicleos habitacionais
degradados, visando a conclusao da solucao habitacional, com celebracao de contratos de arrendamento e
entrega das habitagdes e dentro do prazo estipulado pelo Aviso n.2 01/CO2-i01/2021, ou seja, até 30 de junho
de 2026. Além disso, esta atividade tem implicado uma estreita articulacio com o IHRU, I.P.com vista ao

cumprimento rigoroso do prazo para submissio das evidéncias da execucdo das candidaturas.




Porto Vivo, SRU
Relatério Execucio Qrgamental 1.° Semestre 2026

Tabela 7: Candidaturas ao Programa 1.° Direito em Execugao no 1° semestre de 2026

a6 129 32 25629001,49€
11 105 24 8701728,49€
4 15 c 3635679,08€
5 5 [o] 696 364,20 €

4 6 8 66 b

Mais especificamente, no caso da execucdo da empreitada, e assegurado o acompanhamento da obra
através da participacdo nas reunides de obra, de pelo menos dois técnicos, para garantir que a execugao da
operagao possa cumprir o cronograma de execucio apresentado, minimizando o risco de eventuais desvics

e eventualmente prestar apoio nas relagdes com outras entidades.

Assim, no decurso do 1° semestre 2026, foram promovidas pela equipa do 1° Direito cerca de 39 reunides
presenciais e telefénicas, incluindo reunides de obra, com os diversos prestadores de servicos e demais

interessados (proprietarios de nicleos degradados e beneficiarios diretos).

Paralelamente, manteve-se o acompanhamento das operagdes urbanisticas, junto dos servigcos competentes
do Municipio do Parto, promovendo o esclarecimento ¢ agilizacao de toda a tramitacéo, com vista a garantir

que o prazo de aprovagio do processo de licenciamento permita concluir a obra dentro do prazo descjével

(30 de margo de 2026).

De destacar, que a articulagio da equipa do 1° Direito da Porte Vivo, SRU com o IHRU tem assumido um papel
fundamental na resolucio dos diversos constrangimentos associados a execugao das candidaturas dos
beneficiarios diretos e dos proprietarios dos nicleos degradados (ilhas). Esta cooperacao continua tem
permitido agjilizar processos, garantir maior eficacia na implementacao das intervengbes e assegurar O

cumprimento dos objetivos definidos, designadamente no que se refere & execucao fisica e financeira das

candidaturas executadas.

Em termos globais, até ao fim do 1© semestre de 2026, foi apresentado um total de 41 pedidos de libertacao
de verbas no Portal MY IHRU, relativos a esta categoria, tendo sido feitos pagamentos as entidades

beneficianias, no valor total de 1,8 M€, o que respeita a uma execugao financeira de 83%.

Para este calculo nao foram contabilizadas duas candidaturas relativas a nicleos degradados cujos titulares
apresentaram pedido para a transicdo para conversdo para o regime especial de financiamento regime

especial de financiamento previsto e requlado no artigo 83° do Decreto-Lei n.2 37/2018 de 4 de junho, que a
data de apresentacao do pedido apresentavam uma execugéo financeira de 25%.

No periodo em analise foram ainda elaborados e submetidos ao Municipio do Porto (DMFF) os mapas mensais
de monitorizacdo de receitas, que apresentam a informacao global relativa aos pedidos de desembolso e

estado das candidaturas.
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De referir ainda que, em fins de fevereiro e principios de margo, foi necessario preparar os dossiers e
acompanhar a equipa que efetuou a “verificacdo no Local no dmbito dos investimentos do Plano de

Recuperacio e Resiliéncia (PRR)”, ou seja, auditoria aos processos de candidatura e respetivas obras.

Reformulacdo de candidaturas Beneficidrios Diretos

No final do 2.° trimestre, o IFRU solicitou esclarecimentos relativamente a 23 candidaturas de Beneficidrios
Diretos, apresentadas para obtencio de financiamento das despesas relativas & sua quota-parte do custo das
obras de reabilitagdo nas partes comuns do prédio sito no Bairro Bom Sucesso. Refira-se gue a Domus Social,

E.M. é proprietaria de 84 fogos neste bairro e dispde de uma candidatura aprovada pelo IHRU para a

reabilitacdo das respetivas dreas comuns.

Vii. Niveis de atendimento no Balcio da Habitag3o Acessivel (BHA)

O Balcdo da Habitacdo Acessivel (BHA) assegura uma resposta integrada e multicanal as solicitacdes de
habitacdo no concelho, operandc através de canais presenciais, telefénicos e digitais. A sua atuacio abrange
o suporte técnico ao Programa 1.9 Direito — desde a triagem de elegibilidade & instrucic de candidaturas -

bem como a prestacio de esclarecimentos sobre as competéncias centrais da Porto Vivo, SRU,

nomeadamente:

e Cestio e operacionalizacao de concursos de arrendamento acessivel;
s Gestio de pedidos de manutencao e conservacdo de fogos;
®  Processos de cobranga de rendas e gestao de expediente geral.

No decurso do primeiro semestre de 2026, o BHA realizou um tota de 5.803 atendimentos, o que representa

um aumento de 29% em relagio ao periodo homdlogo de 2025 e corresponde a uma média aproximaca de

48 atendimentos por dia.

Os concursos para atribuicio de habitacdo continuam a destacar-se, de forma expressiva, como o tema mais
procurado pelos cidadaos. Sequem-se questdes de dmbito mais geral; com uma elevada sobretudo em

assuntos relacionados com manutencio e pagamento de rendas, bem como de proprietérios, no Ambito do

programa Porto com Sentido.

Do ponto de vista da gestdo interna, no primeiro semestre de 2076, o BHA assequrou o atendimento de 86%
das chamadas telefénicas. Dos 14% de chamadas n3o atendidas, foi possivel devolver 59%, reforcando assim
a capacidade de resposta do servigo. No que respeita 2o atendimento presencial, o tempo médio de espera

foi de 5 minutos e 51 sequndos, ndo se tendo registado qualquer reclamacao.
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Figura 6: Dados de Atendimento - valores acumulados ano 2026

Adicionalmente, durante este semestre, registaram-se 3.711 entradas de expediente, mais 308 registos do
que no periodo homdlogo de 2025, o gue representa um aumento de 9,05%. Este crescimento expressivo

reflete 0 aumento da atividade da Porto Vivo, SRU e aintensificacdo das interagcdes com os seus inquilinos.

Csta tendéncia de crescimento evidencia, de forma clara, a consolidagdo do BHA como ponto central na
gestio documental e administrativa, reforgando o seu papel enquanto principal interface entre a entidade

gestora e os cidadaos.

De sequida, apresenta-se um grafico comparativo dos atendimentos realizados no Balcdo da Habitagao
Acessivel nos anos de 2023, 2024, 2025 e 2026, o qual evidencia aimportancia e a pertinéncia da concentra¢ao
do atendimento da Porto Vivo, SRU. A sua atuagdo ao longo do tempo tem permitido qualificar

significativamente o servigo prestado pela empresa nas diversas areas.

Figura 7: Evolucao do atendimento desde a constituigao do BHA
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BALANGCO SOCIAL A 30 DE JUNHO DE 2026
i Relagido juridica de trabalho

O guadro de pessoal da Porto Vivo, SRU, a 30 de junho de 2026 era constituido por 48 trabalhadores e porum
Conselho de Administracio. Este Orgéo & composto por trés elementos, um Presidente, uma Vice-Presidente

e um Vogal Executivo e os restantes repartem-se pelas sequintes Direcées e Unidades Organicas:

Habitac3do 18
Operacoes 14

Jundico-Administrative 9

Financeira 4

Assessoria 2
Comunicacdo 1

ii. Movimentos no quadro de pessoal

No decorrer do segundo trimestre de 2026, verificou-se uma saida, por iniciativa do trabalhador (acordo de

cedéncia de interesse publico) e uma entrada via acordo de cedéncia de interesse publico.

iii. Vinculo Laboral

No total dos 48 trabalhadores contabilizam-se, em termos de vinculo contratual:
- Acordo de cedéncia de interesse pUblico: 8

- Contratos a Termo: 3

- Contratos sem termo: 37

347 68
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INDICADORES DE ATIVIDADE

No documento de gestio previsional para 2026-2030 ficou definido, para cada eixo estratégico, um conjunto

de indicadores que permitissem monitorizar a atividade da Porto Vivo, SRU, durante o ano.

A performance da Porto Vivo, SRU, obtida da concretizagdo dos indicadores, é nestes trimestres de 2026 de
“Excelente”, com 80,25 e 86,5 pontos, respetivamente no 1° e no 2°, conforme destacado nas tabelas
sequintes (de salientar que estes indicadores s3o de base trimestre e no final de cada ano é aferido um valor

para a totalidade do pericdo):

Tabela 8: Indicadores de desempenho da atividade 1° trimestre 2026

Ponderacao

Ei xo do Plano (bj etivo Ponder acdo | ndi cador

por | ndi cador

1.1 - Assumr um papel preponderante
na dinami zagdo da revitalizacdo urbana [
das ORU da zona oriental da cidade
CE 1.2 - Continuar a ronitorizacao da 30
reabi’ ?tacéo urbana na _CRU do C:.an(ro 12 15 13,5
HMistdrico do Porto e criar a Unidade de

[El] CRU - (peracdes de
Reabilitagdo Urbana

Intervencan de Senta Qlars
CE2.1 - Qtimzar a captagédo e
utilizacao de cofinanciamento piblico

para meximzar o investimento na |
reabilitacdo do edificado, potenciando
recursos e ampliando o impacto das
ihtervencdes de reabilitacan

(E2.2 - Conciliar o investimento em
reabi |itacdo com os principios de

[E2] Reabilitacdo e sustentabi | idade ambiental, promovendo a4 10 7
manutencido do seu praticas ecol 6gicas que meximzema
edificado & do que se gliciéncia energetica e reduzama 49
encontra sob a sus ,mnnd_a_a:ol Sni ca

gestao [CE2.3 - Potenciar a reabilitacao das
| I has da G dade, dotando-as de
condi ¢oes habitacionais di gnés, I's 10 7.5
assegurando a qualidade de vida dos
seus habitantes e a plena integragao no
Lecida urbanao

iCE2. 4 Pl anear e assegurar a

ranut encao dos imdveis proprios e na )

[

—

o
IS

5ya gestdo

CF3.1 - Promover o acessc a habitacao
adequada parz agregados com rendi mentos 7 15 9
médi 0s que n3o consigam aceder ao
mercado de arrendamento livre

[E3] Arrendamento (CE3.2 - Apociar os processos de 30
Acessivel financi amento e impl ementagido de
projetos de reabilitacao habi t aci onal
por parte de particulares e

| nstituicdes relevantes da cidade,
gesignadamente, no dmbitc do Programe
1o0Diraito

100 100 80,25
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Porto Vivo,

Tabela 9: Indicadores de desempenho da atividade 2° trimestre 2026

Ponderacao por
Indicador

Eixo do Plano Objetivo

Ponderacdo  Indicador 2°T

OEL1- Assumir um papel preponderante na dinamizagio
dla revitalizag3o urbana das ORU da zona oriental da 11

[E1] ORU - Operacaes da o

Reabilitagdo Urbana DE 1.2 Continuar a monitorizagio da reabilitaco urbana
na ORU do Centro Histérico do Porto e criar a Unidade da R 15 9
Intervengao de Santa Clara

0OE2.1 - Otimizar a captag3o e utilizacio de

cofinanciamento piblico para maximizar o investimento
na reabilitacao do edificado, potenciando recursos e
ampliando o impacto das intervencdes de reabilitacio
OF2.2-Conciliar o investimento em reabilitagio com os

principios de sustentabilidade ambiental, promovendo 4 10 7
praticas ecologicas que maximizem a eficiéncia

40

|£2] Reabilitacio e manutengao do
seu edificado e do que se encontra 2 ;
ob asua gestdo energelica e reduzam & penjada ecoligica

500 d Sug
- OE23 - Potenciar a reabilitac3o das lIhas da Cidadz,
dotando-as de condigdes habitacionais dignas,

. ) 15 10 75
assequrando a qualidade de vida dos seus habitantes e a
plenainteqracda no tecide urbano
OE2.4- Planear e assequrar a manutengao dos imbveis

oo : 16 10 10
EHOES € na sua gestio
OE3.1- Promover 0 acesso a habitacio adequada para
agregedos com rendimentos medios que n3o consigam 17 15 15

aceder ao meicado de arrendamento livre
OE3.2+ Apoiar os processos de financiamento e

{E3] Arrandamento Acessivel

implementacao de projetos de reabilitacio habitacional *
por parte de particulares e instituicdes relevantes da I8 15 15
cidade, designadamente, no 2mbito do Programa
1°Direite
100 100 86,5

A avaliacdo da performance esté relacionada com a concretizagdo destes indicadores, de acordo com a sequinte formula

de aplicacio:

14
p= p .
) 1 k ! J
pP=80 Excelente
60 <P<80 Bom
50 sP«60 Razoavel

P«50 Insuficiente
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Sumario

O presente capitulo tem como objetivo apresentar os principais indicadores econdmicos e financeiros da
atividade da Porto Vivo, SRU até 30 de junho de 2026, procedendo a andlise da sua situagao patrimonial,
financeira e dos resultados obtidos no perfodo. Para esse efeito, sdo comparados os valores apurados com 0s
registados em 31 de dezembro de 2025, no que respeita a posicao patrimonial e financeira, e com o primeiro

semestre de 2025, relativamente a demonstragao de resultados.

Enguanto instrumento de apoio & gestao e a tomada de decisdo, o presente relatério inclui igualmente uma
analise da execucdo orcamental da Sociedade, comparando os valores realizados com o orgamento em vigor
no final do periodo, apds a aprovagio das cinco Alteracoes Orcamentais Modificativas ocorridas durante o
periodo de referéncia deste relatorio. Esta abordagem permite avaliar o grau de concretizagao dos objetivos
definidos e identificar os principais desvios face ao planeado, proporcionando uma leitura integrada da

evolucio da atividade da Sociedade.

Da analise efetuada destacam-se, em sintese, os sequintes aspetos nas diferentes dimensdes economica,

financeira e orgamental:

Patrimonio Resultados Orgamento

e Ativo: + 2,91M€ sRendimentos: +22% » Receita executada: 21%
» Patrimadnio liquido; eGastos: +27% e Despesa executada: 27%
+0,30M€

sResultado liguido: 0,005M€ « Saldo orcamental: -2,22M€

* Passivo: +2,61ME
eUtilizacdo efetiva de saldos

eCaixa e Depodsitos Bancarios: de geréncia: 0,72M€
-0,96IV€

Figura 8: Analise do Patriménio, dos Resultados e do Orcamento

Face ao exposto, a Sociedade apresenta uma Autonomia Financeira de 62%, traduzindo uma ligeira reducao
face ao valor registado em 31 de dezembro de 2025 (65%). Esta evolucdo resulta do facto de o aumento do
Ativo verificado no periodo ter sido financiado, maioritariamente, através do passivo e ndo por capitais
préprios, refletindo o desfasamento temporal entre a execucdo dos investimentos e o recebimento das
comparticipagdes devidas pelo IHRU, 1.P., ao abrigo dos Contratos de Comparticipacdo celebrados no
ambito do Plano de Recuperacao e Resiligéncia (PRR). Ndo obstante esta evolucio, a estrutura financeira da

Sociedade mantém-se sélida, sendo o Ativo global maioritariamente financiado por capitais proprios.

Pelo mesmo motivo, verificou-se uma reducao do indice de Liquidez Imediata, que passou de 233%, em 31

de dezembro de 2025, para 82%, em 30 de junho de 2026, refletindo a utilizagdo temporaria das
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disponibilidades financeiras proprias para suportar a execugdo dos investimentos até ao recebimento das

comparticipagdes contratualizadas.

Para a evolucdo dos indicadores econémicos e financeiros anteriormente apresentados contribuiram, em

particular, as sequintes operacées ocorridas durante o primeiro semestre de 2026:

® O reconhecimento, como subsidio 3 exploracao, do valor de 1,11M€, ac abrigo do Contrato-

Programa celebrado com o Municipio do Porto para o perodo 2025-2029 e respetivo 1.°
Aditamento, relativo ao exercicio das funcées de entidade gestora das ORU’s do Centro Histdrico,
Campanha-Estacdo, Corujeira, Azevedo e Lordelo; do Programa Porto com Sentido: da Gestao,
Manutencdo e Reabilitacdo de Imaveis do Municipio do Porto; bem como pelo exercicio das

competéncias delegadas associadas & gestio do Programa “1.° Direito”:

®  Aamortizacio parcial do Desembolso IHRU/BEL, no valor total de 0,34M€, em conformidade como

plano contratualizado;

A constituicdo de depdsitos a prazo no montante de 1,50M€, com o objetivo de rentabilizar

temporariamente as disponibilidades financeiras da Sociedade, sem comprometer a liquidez

necessaria ao desenvolvimento da atividade;

O reconhecimento dos encargos decorrentes de um processo judicial cuja sentenca transitou em

julgado durante o exercicio, no valor total estimado de 0,22M€, incluindo juros indemnizatdrios;

Aaprovacao da aquisicio de quatro imdveis nos termos da publicacdo do Aviso n.© 29/C02-01/2026,
datado de 13 de abril de 2026, bem como da promogac da Terceira Oferta PUblica de Aquisicio de
imoveis para implementagdo de projetos no ambito do Investimento RE-CO2-i01/2026 -

Componente 02 - Habitagio e a respetiva aprovacdo da candidatura;

O recebimento de comparticipacées do IHRU, I.P., no valor total de 0,46M€, no ambito dos

Contratos celebrados.

Em sintese, a evolucdo verificada no primeiro semestre de 2026 evidencia a continuidade da execuc¢ao dos
principais instrumentos de financiamento e investimento da Sociedade, mantendo-se uma situacdo
econdmico e financeira equilibrada, apesar do desfasamento temporal entre a realizacdo do investimento e o
recebimento das comparticicacdes do PRR. Os resultados alcangados refletem, assim, a prossecucao das

competéncias confiadas a Porto Vivo, SRU e a adeguada gestdo dos recursos financeiros disponiveis.

Importa ainda referir que o presente relatério traduz de forma verdadeira e apropriada a situacdo econdmica,
financeira e patrimonial da Sociedade 3 data de 30 de junho de 2026, tendo sido elaborado em conformidade
com os principios da fiabilidade, coeréncia, verificabilidade, exatidao e com preensibilidade que devem

nortear a prestacdo de informacio financeira e de gestdo.
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Situagdo Patrimonial

A 30 de junho de 2026, a situagio patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava um acréscimo de 2,91M€ face ac
final de 2025, refletindo, sobretudo, o investimentc realizado no processo de reabilitacdo urbana. Este
investimento traduziu-se no reforco do Ativo, através da valorizagdo dosimaveis objeto de intervencdo, bem
como no aumento do Passivo, decorrente das responsabilidades assumidas perante fornecedores no admbito

da execucido das empreitadas, mantendo-se, contudo, uma estrutura financeira globalmente equilibraca.

Tabela 10: Balanco Sintético

Variagao 2026/2025

Rubrica 30.06.2026 31.12.2025
Valor %

Ativo 43 711 438,03 40 797 259,29 2914 178,74 7,14%
- Ativo N&o Corrente 35172 716,02 33 593 699,31 1579018,71 4,70% i~

Alivo Corrente 8538 722,01 7 203 559,98 1335 162,03 18,53%

Patriménio Liquido 26 949 576,83 26 646 563,15 303 013,68 1,14%

Passivo 16 761 861,20 14 150 696,14 2611 1-65,06 18,45%

Passivo Nao Corrente 11 563 633,92 11907 418,12 -343 784,20 -2.89%

Passive Corrente 5198 227,28 2243 278,02 2 954 948,26 131.72%

Patrimonio Liquido e Passivo 43711 438,03 40 797 259,29 2914 178,74 7,14%

i. Ativo

O aumento de 2,91ME€ apresentado no Ative da Sociedade resulta, essencialmente, da execuc¢do do processo
de reabilitacio urbana, quer no gue respeita aos imoveis propriedade da Porto Vivo, SRU (com impacto
positivo no nivel registado nas Propriedades de Investimento e negativo no valor apresentado na rubrica de
Caixa e Depositos Bancarios), quer no que se refere a reabilitagao de imdveis municipais cuja gestdo foi
transferida para a Sociedade, tendo impacto no total das prestacoes de servicos efetuados ao Municipio do
Porto no ambito da execucdo do Contrato de Mandato Administrativo e, consequentemente, no total da

divida deste.

Tabela 11: Evolucdo do Ativo: Principais Fatores Justificativos

Variag3o 2026/2025

30.06 2026 31.12.2025
Valor Fator Justificativa

Total 43 281 823,92 40 382 821,58 2859281 B7

a. Ativo Nao Corrente
Com umn total de 35,17M£€, o Ativo Nao Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto de 1,58M€
comparativamente ao registado no final de 2025, justificado, principalmente, pelo processo de reabilitagéo

de imoveis adquiridos em exercicios anteriores ou de imoveis que entraram para o patrimonio da Sociedade
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através da operacdo de aumento de capital realizada em 2021 pelo Municipio do Porto, de acordo com o

apresentado sequidamente.

Tabela 12: Ativo Nao Corrente

Variagdo 20213
Rubrica 10.06.2026 31122025
Valor %o
Alivos Fixos Tangiveis 46 385,61 5254199 8 556,38 12,38%
Equipainento Basica 433655 5,527

Equipamento Adminisira

-490305

Qutros Alives Fxos Tang 7 68 900771
Propriedades de Investimento 34 958 335,31 33 326 562,43 1611 948,88
Com processe de reabilitagio concluido 18717 18 868 530,36 -170 943,03
ra¢ac A - Rua das Fi 7€ B 401,66 106%
Fragac =, P.R - Q 216 0.90%
25 A fel 1869 9¢ 0.90%
Fragdes Ao D - Rua C ) 8523 OE
Fragao G npreen 38355 0.80¢
aRua S 31 54 079
39,0208 3214 079
angar 0,78
aGa0 $4a na avessa 0o Covelon ° 63 R
ACQ0 5@ na Rua Honcno de _ima n? 1§

1;a0 sda na Trav

sita na Trav

ragac sila na Rua F

Fracao sia na Rua o

Fragao sia na Rua Conse

Fracao sila na Rua da i

ragaosila na

Fracdo sita na Rua

Ausa "
43 Siva 0311 3°Dr
Rua Joao Sanlos Ferrera n* 79
f osla Caoral n?
Fr 1LaBr Joagu m Piras de Lima 1 Dio Tra

Com processo de reabilitagio emc

Prédio sto na Rua

0 N3 ua Senhera ca L

4456 032.07
2994343

-1.409

134 136,60
1°46. 50 52 56 7422294 57083 54 7260
3 1 0
218,105 519 13 Rua 00 Soulo 0" 2i4 5/ 335 517 43 o
Atvos Intangivers 310730 9793.89 75.81%
Mivos par Impostos Diferidos 161 301,88 187 707,78 -35 405,90 18,41%
Outros Ativos Financeiros 358592 IS5 - :
Taal 35 17279602 338389901 1850 19271 3705
g

Foi, assim, realizado um investimento no valor total de 2,18M€, com maior relevo no que respeita a
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intervencdo nas llhas da Lomba {1,31ME€), nao obstante em termos relativos se destacar o peso do
investimento no imdvel sito na Rua do Heroismo, n.? 185 (64,15%). Por cutro lado, e por ainda ndo se
encontrarem em fase de realizacdo da respetiva empreitada de reabilitacdo, os imoveis sitos na Rua Vimara
Peres, n.© 21/23, na Rua Antero de Quental, n.° 225, bem como na Ilha das Antas, apresentam um nivel de
execucido do respetivo Plano de Investimento anual nulo. Relatvamente aos imaoveis sitos na Rua do Souto n.?
2/4, e tendo em consideracdo a deliberagdo do Conselho de Administragdo referente & promog¢édo do
procedimento de hasta publica para a respetiva alienacao, a respetiva contabilizacdo foi transferida para o

Ativo Corrente, designadamente para a rubrica de Inventarios.

b. Ativo Corrente
Face a 31 de dezembro de 2025, verifica-se um aumento do Ativo Corrente em 1,34M€, e cujos principais
contributos estao associados ao aumento das rubricas de Clientes e de Outras Contas a Receber, no dmbito
da execucdo do Contrato de Mandato Administrativo celebrado com o Municipio do Porto. Nao obstante, e

dada a alteracdo verificada nas rubricas de Inventarios e Caixa e Depositos Bancarios, apresentam se

sequidamente as respetivas justificagdes.

Inventarios

A 30 de junho de 2026 a Sociedade detinha um conjunto de predios destinados 3 venda que contabilizavam
ovalor total de 1,68ME, tendo sido incluido, neste semestre, o valor dos imoveis sitos na Rua do Souto n.° 2/4,
0,36ME, (que anteriormente se encontrava destinado ao arrendamento e integrado numa candidatura do
PRR), tendo em consideragio a deliberacdo do Conselho de Administracdo, neste periodo, de proceder &

respetiva alienacao através da promogdo de um procedimento de hasta publica.

Tabela 13: Inventarios

Variagao 2026/2025

Rubrica 30.06.2026 31.12.2025
Valor %
Prédio sito na Rua da Maternidade 79 070,22 5
Prédio sito no Campo dos Matires da Patria 1241 084,52
Predios sitc na Rua do Souto n® 2/4, 6/8 355 830,38 - 355 830,38 -
Total 1675 985,12 1320 154,74 355 830,38 26,95%

Caixa e Depdsitos Bancadrios

O valor contabilizado na rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total de 4.26ME€, compreende quer 0s
montantes cfetivamente disponiveis, quer os valores indisponiveis, na medida em que nao podem ser

utilizados para efetuar pagamentos da responsabilidade ca Sociedade, designadamente, as retengdes
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efetuadas a pagamentos no ambito da execucdo das empreitadas e as caucées prestadas por terceiros.

Face 31 de dezembro de 2025 esta rubrica traduz um decréscimo de 0,96ME, justificado, principalmente,
pelo facto de a Sociedade ter recebido apenas 8,8% do valor or¢amentado de comparticipacées a receber

no dmbito da execucdo das operacdes candidatas ao PRR, traduzindo-se numa utilizacdo efetiva dos saldos

de geréncia de 2025.

Tabela 14: Caixa e Depésitos Bancarios

. Variagao 2026/2025
Rubrica 30.06.2026 31.12.2025
Valor %o
Fundos Proprios 3464 789,63 4184 121,38 - 719 331,75 -17,19%
Fundos Alheios 79871978 1036 781,34 - 238 061,56 -22,96%
Depositos a Prazo 1500 000,00 - 1500 000,00
Totat 4 263 509,41 5220 902,72 -957 393,31 -18,34%
unidade: euros
il Passivo

O aumento de 2,61M£ apresentado no Passive da Sociedade comparativamente a 31 de dezembro de 2025
e justificado, principalmente, pela execugdo do processo de reabilitacio urbana, traduzido no valor das
dividas a fornecedores (no que refere a imdveis municipais) e a fornecedores de investimento (quando esta

em causa a reabilitagdo de imdveis propriedade da Sociedade).

Tabela 15: Evolucio do Passivo: Principais Fatores Justificativos

Variacdo 2026/2025
Rubrica 30.06.2026 31.12.2025

Fator Justificativo

=inanciamantos Obtdos 181

\morizagao Anuzl do 5 HRU/BE!

23851

1 89 58 1562 780,18 33382542 Subs id

Total 9094 233,28 6753 817,53 2340 415,75

a. Passivo nao Corrente

Com um saldo de 11,56M€ detalhado na tabela seguinte, o Passivo Nao Corrente da Sociedade traduz os

seguintes montantes:

i Ovalor de 0,02ME€ referente & provisio contabilizada no ambito do processo judicial instaurado por
um empreiteirc no 8mbito das penalizacdes aplicadas no decurso do incumprimento do respetivo
contrato por factos imputéveis ao mesmo:

ii. O montante de 4,47M€ contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente 3
parte do desembolso obtido junto do IHRU/BE| em 2010 (destinado a intervencao da Sociedade no
Morro da Sé), no dmbito da celebracio do Contrato de Financiamento para a execucio das
Operacdes de Reabilitagio Urbana, que sera amortizada contratualmente entre 2028 e 2040;

i, O total de 2,44M€ registado em “Diferimentos” e associado, principalmente, ao rendimento
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diferido (e a contabilizar em 2029) no &mbito da operagéo de alienacdo, em 2025, dosimoveis afetos
3 criacdo de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, tendo em consideragio o entendimento
de que existe um risco financeiro e operacional inerente a esta transmissdo, preconizado nas
condicoes resolutivas estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda;

O saldo de 4,64ME da rubrica de “Outras Contas a Pagar”, referente, maioritariamente, ao imposto
a pagar em periodos futuros pelas comparticipagdes recebidas no ambito da execucio do PRR,
tendo em consideracio que o reconhecimento como rendimento esta a ser efetuado a razdo das
depreciacées anuais, isto ¢, 1/50. Inclui, ainda, as retengoes efetuadas nos pagamentos no ambito
da execucido de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas, de acordo com o definido
nas clausulas contratuais e tendo em consideracao o prazo de libertagéo das mesmas, bem como as
caucdes prestadas pelos arrendatérios e subarrendatarios no ambito dos diversos contratos de

arrendamento e subarrendamento celebrados.

Tabela 16: Passivo Nao Corrente

Variagao 2026/2025

Rubrica 30.06.2026 31.12.2025
Valor %o
Provisoes 1984942 1984942
Financiamentos Obtidos 4 468 750,00 4 812 500,00 -343 750.00 -7.14%
Diferimentos 2437 500,00 2 437 500,00
Cutras Centas a Pagar 4 637 534,50 4 637 568,70 -34,20 0,00%
Total 115863 633,92 11 907 418,12 -343 784,20 -2,89%

@

b. Passivo Corrente

Apresentando um total de 5,20M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista um aumento de 2,95ME€ face ao

verificado no final do exercicio de 2025, tendo em consideracdo, principalmente, a variagdo e 0 peso das

sequintes rubricas:

iii.

Estiao contabilizadas nas rubricas de “Fornecedores” e “Fornecedores de Investimentos”, e cujo
aumento foi de 2,35ME, e principalmente, as dividas a pagar a terceiros no ambito da execuggo do

processo de reabitagdo urbana, tendo em consideragdo o numero de projetos em curso;

A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizagao contratualizada do

Desembolso IHRU/BE| a efetuar em margo de 2027 (0,34M€);

Na rubrica de “Outras Contas a Pagar”, com um saldo de 1,90ME, estdo contempladas,
maioritariamente, (i) as remuneracdes a liquidar aos trabalhadores, designadamente, a previsdo de
1/2 do subsidio de natal a pagar em 2026, bem como ¥2 do més de férias e do subsidio de férias a
pagar em 2027 (uma vez que os respetivos direitos sao adguiridos no presente ano), (i) o valor
depositado 3 ordem dos expropriados de parcelas da Unidade de Intervengdo da Lomba, no

seguimento da respetiva tomada de posse administrativa, bem como ifi) o valor recebido do IHRU,
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sob a forma de adiantamento, no dmbito dos Contratos de Financiamento associados a trés projetos

de reabilitagdo cuja execucdo fisica nio permite a concretizacdo dos mesmos, estando, assim, o

subsidio a receber dependente da reformulacao da candidatura e do prazo de conclusdo do projeto:

Na rubrica de “Diferimentos”, no total de 0,35M€, est3 traduzido, principalmente, o montante de

rendas cobradas em regime de adiantamento, estando refletido, igualmente, o valor do subsidio a

exploracdo recebido do Municipio do Porto (nos termos do Contrato Programa celebrado), que nio

foi reconhecido como rendimento, por ser superior aos encargos liquidos suportados no perfodo.

Tabela 17: Passivo Corrente

. Variagao 2026/2025
Rubrica 30.06.2026 31.12.2025
Valor %
Fornecedores 1387 399.89 32120,13 1355279,76 4219,41%
Adiantamentos de clientes. contribuintes e utentes 75 000,00 75 000,00 - -
Estado e Oulros Entes Publicos 151 587 62 3212358 119 464 34 371,89%
Financiamentos Obtidos 343 750.00 343 750,00 - -
Fornecedores de Investimentos 997 727 81 2 667,24 995 060,57 37306,75%
Outras Contas a Pagar 1896 605,58 1562 780,16 333 825,42 21,36%
Diferimentos 346 156,08 194 836,91 151 319,17 77,66%
Total 5198 227,28 2243 278,02 2954 948,26 131,72%
unidade: euros
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Apuramento de Resultados

O resultado liquido apurado no primeiro semestre de 2026 ascendeu a aproximadamente 5 mil euros,
refletindo o equilibrio entre os rendimentos e os gastos geracos pela atividade da Sociedade no periodo.
Conforme evidenciado na tabela sequinte, registou-se um aumento quer dos rendimentos, quer dos gastos
face ao perfodo homélogo de 2025. Esta evolugdo encontra-se diretamente relacionada com o reforge da
atividade desenvolvida no ambito do Contrato de Mandato Administrativo celebrado com o Municipio do
Porto, cuja execucdo originou um crescimento simultaneo das rubricas de Prestacdes de Servigos e de

Fornecimentos e Servicos Externos.

Apesar do aumento do volume de atividade, a Sociedade manteve um resultado liquido proximo do
equilibrio, evidenciando que o acréscimo dos rendimentos foi acompanhado pelo correspondente aumento

dos gastos necessarios 4 execucdo das competéncias que lhe foram confiadas.

Tabela 18: Demonstragao dos Resultados

Variagao 2026/2025

Valor %

Rubrica 30.06.2026 30.06.2025

Rendimentos 697713512 569563715 1281 497.97 22,50%

100,00,

- 2222 50000

501 B1,E( 1094 304.24

H2 194,15

Oty

S0R 01 2100,00%

npar dads
Frrre:

Gastos

1 479 583,70 27 1%
3185 349,09 1179084 34 206 464.25 2

86 70121 179 700,37 87 000,94

Imposto sobre rendimento do periodo

Resultade Liquido 5042,64 225155,99 -220 113,35 -97,76%

i. Rendimentos

a. Prestagdes de Servigos e Concessdes
Para o total das prestacdes de servigos contabilizadas, em 5,50M€, contribuem as rendas obtidas
enguadraveis nos termos do disposto na alinea ¢) do nUmerc 1 do artigo 3.2 dos estatutos da Sociedade, isto
¢, relacionadas com & gestdo de editicios deslinados a habitacao a custos acessiveis (1,28M€), bem como o
total dos servicos prestados ao Municipio do Porto no ambito da celebracdo do Contrato de Mandato
Administrativo, designadamente, servicos associados a conservacao e 3 reabilitacio dos imoveis transferidos
para a Sociedade com vista a sua introdugdo no mercado de arrendamento acessivel, bem como os servicos

inerentes ao pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com Sentido (4,22M€).
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Tabela 19: Prestacoes de Servicos

Rubrica 30,06,2026 30,06.2025 SIOAG MR
Valor b

Rendas em Propriadades de Investimento 311 766,70 282 870,20 28 896,50 10,22%

FragaoH,P eR - Q, Como da Guarda 944256 ?190.86 251,70 2,74%

Fragdes B e D - Rua de Mragaia 4599.00 4462 98 136.02 3.05%

Fragdo D - Rua Comércio do Poro 2648.22 2 364,20 8402 3.26%

Fracdes - Parcela 14 Q Carios Alberto 6 559.06 713376 . 57470 -8.06%

Imovais - Rua do Heroismo 139381 525714 . 85333 -16,42%

Imovers - Rua Senhora da Lapa 657,62 . 687,62 100.00%

> sta na Rua Monte Alegra n * 185 2° andar 34 68 33.86 072 2.E%

Fragac sita na Travessa do Covelo n® 83 R/IC 573.30 9810 474,20 479.51%

Fragac siana Travessa Fonts de Contumil n = 274 14394 12 146136 3276 2.24%

Fragao sita na Rua do Morgira, n,® 147 227370 222978 4892 2,24%

Fragao sita na Travessa Ferraira gos Santos, n ° 367920 350862 80 58 2.24%

¢ a0 sita na Rua Diagu Botelho, n 2 137 2808.72 274716 61.66 2,24%:

Ao sita na Travessa da Plsca n° 120 278616 272514 8102 2,24%

sita na Travessa do Regadon® 108, 3° 223992 2130 84 4508 2.24%:

0 sita 13 Ruza Irma Maria Droste n° 31,2 ¢ Exg 303378 2968 08 65.70 221%

slana Rua Beuga Rinzs, n °30, Hab 3 223680 2188 14 4846 221%

Fragdo sila na Rua Jodo de Deus n,° 380, 1° Esq 177542 173698 38.44 2.21%
Fracao naRua S Dims, 0304 32 1803 24 1862.02 41,22

Fragzo sita na Rua &

2 Silve, N2 29130

2068 54 202472 44,82

Capgral,n?2417 2 000,50 1957.16 4334

urtha Junior, n 2304 12

4574 441716 97 80 2,21%
3 na Rua Bento Jonicr 0 39, Hab 3 ; 6462 5810
s Ferreira, n® 79 370374 357210 13164
j-4192° 2849.68 2797.98 81,70
na Rua do Monsants, n © 327 330 70 325858 7212
na Rua Conselhers Corraa de 189116 41,86
n3 Rua Or Joaquim Pras da Lima ~ 317757 310917 6840
na Rua i’B 169145 3612,98 7853
na Rua Bar 312934 313129 €8 05 217%
ra Rua das Ce 348034 3406 30 74 04 2,17%
na Rua Luco 2280,50 223197 48 53
ra Rua Costa Cabral n? 4 228198 223341 4854
naRua$ Dinis, 12893, 4°Cyr 2367,35 251275 34.60
a Ruado Mensamo n 319404 312611 67.93
na Rua Diretta do Viso, n® 352, R/IC 2400,00 5184
naT 2400.00 3184 2,16%
na Rua 254000 302 22 1145%
na Rua 300348 2940 00 6348
Fragoes sitas 7040 36 16 680 00 360 36 2,16%
Fraches sitas n2 Rua Serhora da Lapa n® 94 38,46 ' 3B ag -
Fracces sitas na Rua Senncra da Lapa 0 ° 2280,00 . 228000 -
Fragles sitas n2 Rua Senhorz aa Lapa n° 100 2 280,00 2 280,00
Fracoes sitas na Rua Sen 300.00 . 300,00
Frag: s na Rua Senhora da Lapa, n® 188 1200,00 . 1200.00
Fragdes sitas na Rua Senhorada Lapa, n® 38 42 00 - 330 .00
Fragoes sias /2353 S2nnora da Lapa. n ¢ 18 18 22 00 . 230000
G 5 N3 Rua Nove ae Aprl, n ° 632 ) D4 - 579004 .
na Rua Valas de Altuauerque 0 ° 263 00 7240 00
moveis Lomza 2403931 43994 247%
Ina da Rua 68 4077 337%
Preg Norro da Se 80 4337 80 4,06%
28 854 45 B,22%
94 230850
Oceragsa C 69 355 87
Opera ] 65 860 75 161%
34 231636 30 85%
- 33854 2 84%
384168 110 66 3.04%
16 174.28 932 49
#6145 08 21 360,77 4384 31
Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamenta’ 774 290,95 702 588,25 7170270
Gestao de Imoveis do Municipio do Porto - Contratos de Arrendamento® 196 653,49 177174.20 19482,29
Centrato de Mandato - Conservagao e Reabilitagao de Imaveis 3675673,83 2518 486 90 1157 206,93
Contrato de Mandato - Programa Porto com Sentido lPEg!iclarm]' 543 433,89 413 207,69 130 226,20
Total 5501 818,86 4094 304,24 1407 514,62 34,38%

€35 405 AN2rdals 105 N8 riovers legrados nc Programa Fono com Santida
acss aos anerdalinos gz moers
are 20 Aoile £33 Dagamenic ce nelanos de miwes
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Porto Vivo, SRU
Relatorio Execucdo Orgamental 1.0 Semestre 2026

b. Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos
Tendo em consideracdo a celebragdo, com o Municipio do Porto, do novo Contrato Programa para o periodo
de 2025-2029, bermn como do primeiro Aditamento, encontra-se reconhecico nesta rubrica o valorde 1,12M€
referente ao subsidio 4 exploracio devido & Sociedade enquanto entidade gestora a) das Operagdes de
Reabilitacio Urbana do Centro Histdrico, de Campanhé-Estacéo, da Corujeira, de Azevedo e de Lordelo, b)
do Programa “Porto com Sentido”, ¢) das competéncias delegadas associadas ao Programa “1.9 Direito”,

bem como d) da gestdo de imdveis do Municipio do Porto afetos ao arrendamento acessivel.

Fsta ainda contabilizado nesta rubrica o subsidio recebido, no valor aproximado de 3.500€, no dmbito da

realizacdo de um estagio profissional promovido pelo Instituto do Emprego e Formagao Profissional.

c. Outros Rendimentos
O total contabilizado na rubrica de “Cutros Rendimentos”, em 0,36M€, traduz um acréscimo face ao
verificado no periodo homdlogo de 2025 de 0,08M€, tendo em consideracdo as atualizagdes das rendas
associadas a fracdes comerciais, o reconhecimento de subsidios ao investimento recebidos, ao longo dos
diferentes periodos, associadas a execugdo de candidaturas ao PRR, bem como a aplicagdo de multas

contratuais no ambito da execugdo de empreitadas.

Tabela 20: Outros Rendimentos

Variagac 2026/2025

Rubnca 30.06.2026 30.06.2025

Valor %%
Rendas em Propriedades de Investimento 199 174,95 191 337,87 7 837,08 4,10%
Rua das Flore 99059.10 37 28547 177363 1.82%
A — Rua Comércio do Porfo 350 1757 84 302.24%
- Empreendimento Carlos Alberto 62 10 2.16%
arlos Alberlo 3 583.22 77.64
2280 00
389.64

fintivo - Morro da Se 70721.33 152623

346712

9848

2,18%

034.66

199.71°

7 501 32 2159

2 18%

4 526,64 2.16%

Corregaes Relativas a Periodos Anteriores 10 008,91 2 268,81 7 738,10 341,06%

Penalizagdes - Empreitadas 44 287,50 44 287,50 -

Imputagio de Subsidios e Transferéncias para Investimentos 73 451,49 65 140,29 8 311,20 12,76%

Outros Rendimentos 31 908,35 17 888,10 14 020,25 78,38%
Total 356 825,20 276 635,07 8219413 29,71%




Porto Vivo, SRU
Relatorio Execucdc Orcamental 1.9 Sermestre 2026

ii. Gastos

a. Fornecimentos e Servigos Externos

Relativamente ao contabilizado no final do primeiro semestre de 2028, verifica-se um acréscimo de 1,21M€
dos Fornecimentas e Servicos Externos suportados, sendo que, do total registado, 5,00ME correspondem a
gastos suportados no &mbito da prestacio de servicos ao Municipio do Porto, designadamente, associados &
execucdo do Contrato de Mandato Administrativo (gastos suportados com a reabilitacdo de imodveis
municipais e com o pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com Sentido), bem como &

entrega das rendas cobradas no 4mbito do subarrendamento de fracdes afetas aquele programa, conforme

destacado na rubrica de “Prestacio de Servicos”.

Deste modo, apresentando um total de FSE de estrutura de 0,56M€, conclui-se por um decréscimo das
despesas desta natureza, com principal destaque para as rubricas de “Servicos Especializados” tendo em

consideragao, principalmente, a contratacio, no exercicio de 2025, associada & elaboragio do proieto da

Avenida da Ponte.

Assim, & com uma contribuic3o negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 5,39ME, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servicos Especializados:
Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocagdes, Estadas e Transportes e Servigos Diversos, que se

encontram quantificadas na tabela apresentada seqguidamente.

o
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Porto Vivo, SRU
Relatorio Execugdo Orgamental 1.2 Semestre 2026

b. Gastos com o Pessoal

A 30 de junho de 2026 a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servi¢o, para a

ém do Conselho de Administracio, 48
trabalhadores, verificando-se, assim, um aumento do numero de trabalhadores face a 31 de dezembro de 2025,

conforme as seguintes movimentacées no quadro de pessoal, todas afetas a Direcao de Habitacio:

i A rescisdo do contrato de trabalho de um técnico superior, por vontade do proprio;
if. A contratacdo, a termo, de trés técnicos superiores;
iii. A contratagdo, mediante cedéncia por interesse publico, de uma técnica superior;

iv. A rescisdo, no 8mbito da cedéncia porinteresse publico, de uma técnica superior.

Tabela 22: Gastos com o Pessoal

. Variagao 2026/2025
Rubrica 30.06.2026 30.06.2025
Valor %
Remuneragdes 764 306,58 703 139,78 61 166,80 8.70%
Encarges Sobre Remuneragaes 189 096,94 156 015,14 33 081,80 21.20%
Seguros 11 664,52 18 672,62 - 7 008,10 -37,53%
Outros 1633,27 187283 - 239,56 -12,79%
Total 966 701,31 879 700,37 87 000,394 9,89%
uridade 2

Face aos gastos contabilizados no primeiro semestre de 2025 verificase um aumento de aproximadamente
0,09ME€, justificado pelas contratacées verificadas e pelas revisdes salariais efetuadas, n3o obslante a diminuicao

provisoria dos membros do Conselho de Administracdo com funcdes executivas e remuneradas (pelo periodo

de quatro meses).

c. Outros Gastos

Com um peso abscluto de cerca de 0,26ME€, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz, principalmente, os encargos
contabilizados com o processo judicial cuja sentencs, desfavordvel para a Sociedade, transitou em julgado no
presente ano, no valor de 0,144M€, bem como os encargos associados aos imdveis registados come
propriedades de investimento e identificados no respetivo ponto do Ativo Corrente, no total de 0,10M€, de

acordo com o evidenciado na tabela apresentada sequidamente.

De relevar que, tendo em consideracio o exposto nos pontos associados a “Prestacio de Servicos” e “Outros

Rendimentos”, os encargos asscciados aos imoveis propriedade da Sociedade representam aproximadamente

20% das respetivas rendas cobradas.




Tabela 23: Gastos em Propriedades de Investimento

Variagao 2026/2025

Rubrica 30.06.2026 30.06.2025
Valor %
Eletriciaade 3059,26 3448,76 - 387,50 -11,24%
Agua 1 612,39 1 329,05 283,34 21.32%
Sequros 8 033,53 13 024,05 - 4 990,52 -38 32%
Condominio 13 501,48 18 118,48 - 4 617,00 -25,48%
Conservagao e Manutengao 18 572,37 16 255,22 231715 14,25%
Realojamentos Temporarios 53 670,64 34 988,22 18 682,42 53,40%
Outros 3 889,48 631317 - 2413,69 -38,23%
Total 102 349,15 93 474,95 8874,20 9,49%

umidader euros

d. Gastos/Reversdes de Depreciacdo e Amortizacdo
Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciacio e de
Amortizacdo ¢ valor aproximado de 0,18M€ referente a depreciagoes e amortizagdes efetuadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um ligeiro aumento face
a0 contabilizado no primeiro semestre de 2025, tendo em consideracéo, principalmente, a concluséo de
processos de reabilitacdo de alguns imdveis, que, deste modo, entraram para o mercado de arrendamento,

conforme descrito no ponto referente 2 “Ativo ndo Corrente”.

e. Juros e Gastos Similares Suportados
O valor de 0,14M€ registado na rubrica referente aos encargos financeiros traduz, principalmente, os juros
suportados com ¢ financiamento obtido junto do IH RU/BE| destinado a execucio do processo de reabilitagdo do
Morro da Sé, bem como os juros estimados a pagar no ambito do processo judicial evidenciado anteriormente,

tendo em consideracdo gue o mesmo aiz respeito @ uma taxa cobrada no exercicio de 2016.

Tabela 24: Juros e Gastos Similares Suportados

Variagao 2026/2025

Rubrica 30.06.2026 30.06.2025
Valor %
Juros de Financiamento - IHRU / BEI 7137821 G1778.46 - 20 400,25 -22,23%
Qutros Jurcs 70 988,97 6,32 70 982,65 1123143,20%
Total 142 367,18 91 784,78 50 582,40 55,11%

unidade’ euros




Porte Vivo, SRU

Relatério Execugio Orgamental 1.° Semestre 2026

Execugdo Orgamental

O presente capitulo tem como objetivo apresentar o grau de execucio orcamental da Sociedade no primeiro

semestre de 2026, através da comparacio entre os valores realizados e o orcamento em vi

gor no final do periodo

em analise. Para esse efeito, a andlise considera o orgamento resultante das cinco Alteracdes Orcamentais

Modificativas aprovadas pela Assembleia Geral durante o primeiro semestre, refletindo, assim, a versao mais

atualizada dos pressupostos financeiros e operacionais da Sociedade.

As slteracbes orgamentais aprovadas tiveram como principal finalidade adequar o orcamento 3 evolucao da

atividade e aos novos compromissos assumidos, destacando-se as sequintes operagdes:

iit.

Vi.

Vil

Viil.

A

revisdo do Plano Plurianual de Investimento relativo aos diversos projetos de reabilitacio em curso,
incorporando os compromissos transitados de 2025, a reprogramacio fisica dos processos ainda por
iniclar e a correspondente atualizacio da receita prevista proveniente das comparticipacdes
comunitarias, no ambito da execucao dos contratos de financiamento celebrados ac abrigo do PRR:

A gtualizacido das dotacdes relativas a gastos com pessoal, na sequéncia da aprovacio do novo quadro
de pessoal decorrente da alteracio do organograma da Sociedade;

A revisdo das dotagdes e das previsdes associadas & execucao do Contrato de Mandate Administrativo
e do Contrato Programa, no montante global de 3,0IME;

A eliminacdo da previsdo de recurso a financiamento bancario durante o exercicio de 2026, com
integracao de parte dos saldos de geréncia de 2025

Aincluséo da operagio de aquisicio de cuatro imoveis, nos termos da publicacdo do Aviso n.© 29/C02-
10172026, datado de 13 de abril de 2026, bem como da promogao da Terceira Oferta PUblica de
Aquisicéo de imdveis para implementacdo de projetos no &mbito do Investimento RE-CO2-i01/2026 -
Componente 02 - Habitacic;

Alinscricao da devolugao parcial da taxa cobrada num processo de licenciamento no ano de 2016, bemn
come do pagamento dos respetivos juros indemnizatdrios, nos termos da senten¢a transitada em
julgado no presente exercicio;

A atualizagdo do Plano Plurianual de Investimento decorrente da alienacdo dos dois iméveis sitos na Rua
dos Pelames, n.° 7 e Rua do Souto, n.° 6 e 8 e Rua do Souto, n.°2 e 4 e Rua dos Pelames, n.° 3¢ 5, bem
como da consequente devolucio ao IHRU, I.P da comparticipagdo anteriormente recebida ao abrigo
do respetivo Contrato de Comparticipacao celebrado;

Aintrodugio da possibilidade de constituicdo de depdsitos a prazo, com vencimento ainda no decurso
do exercicio, visando a rentabilizacdo das disponibilidades financeiras ¢a Sociedade;

A inscricdo de despesas inicialmente nao previstas no orcamento e cuja realizacic se revelou

indispensével para assequrar o reqular funcionamento da Sociedade.

As referidas alteracoes permitiram adequar o orcamento 3 evolucic da atividade da Porto Vivo, SRU e aos noves

compromissos assumidos ao longo do primeiro semestre, assegurando uma correspondéncia mais igorosa entre

0s recursos disponiveis, as necessidades de investimento e as fontes de financiamento. A analise apresentada nas

54



Relatdrio Fxecucdc Orgcamental 1.6

secces sequintes tem, por isso, como referéncia o orcamento atualizado, proporcionando uma avaliagao mais

representativa do desempenho or¢amental da Sociedade no periodo em andlise.

i. Saldo Orgamental

Conforme evidenciado na tabela sequinte, até 30 de junho de 2026 a Sociedade registou um nivel de execucdo

da receita correspondente a 21% do montante previsto para o exercicio, enquanto a execucdo da despesa atingiu

27% do total orgamentaco.

Deste desempenho resultou um saldo orcamental negativo de 2,22M€, refletindo uma utilizacdo, ainda que
temporaria, dos saldos de gerdncia de 2025 superior a atualmente prevista. Esta situacdo decorre,
essenciaimente, do reduzido nivel de recebimento das comparticipagdes financeiras associadas aos projetos
cofinanciados pelo Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR), que, 3 data de 30 de junho, representavam apenas

9% do montante estimado para o exercicio.

Importa, contudo, salientar que do valor total da utilizagao dos saldos de geréncia, 1,50M€ encontram-se
aplicados em depdsitos a prazo, constituindo uma utilizacdo meramente transitéria de tesouraria que sera
revertida com o respetivo vencimento. Deste modo, a utilizagao efetiva dos saldos de geréncia cifrava-se em
aproximadamente 0,72M€, valor que se mantém inferior ao montante autorizado para o exercicio, fixado,

atuz mente, em 0,96ME£ (conforme quinta alteragdo modificativa aprovada).

Estes indicadores demonstram que o desfasamento verificado entre a execugdo da receita e da despesa resulta,
sobretudo, do calendério de recebimento das comparticipagdes do PRR, nao comprometendo, & data em

andlise, 0 equilibrio financeiro nem o cumprimento dos limites de utilizacio dos saldos de geréncia aprovados.
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Porto Vivo, SRU
Relatério Execucao Orcamental 1.° Semestre 2026

iii. Receitas
No primeiro semestre de 2026, a Sociedade arrecadou 6,05M€ de receita, correspondendo a uma taxa de
execucio de 21% do montante previsto no orcamento anual.
Fste desempenho resulta, essencialmente, do recebimento de 4,53ME€ provenientes do Municipio do Porto, no

ambito da execucido do Contrato-Programa e do Contrato de Mandato Administrative, aos quais acrescem

1.45ME relativos a rendas decorrentes dos diversos contratos de arrendamento em vigor.

Importa salientar que, com excegdo das comparticipacoes financeiras previstas no dmbito do Plano de
Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), cujo calendario de recebimento se encontra desfasado relativamente ao

inicialmente estimado, o nivel de execucao das restantes rubricas de receita apresenta-se globalmente em linha

com o previsto para o periodo em anélise.

iv. Despesas

No mesmo periodo, a Sociedade efetuou pagamentos no montante global de 8,75ME, correspondendo a uma

taxa de execucao de 27% do orgcamento anual.

Deste montante, 4,19ME respeitam 2 aquisi¢ao de bens e servigos, incluindo os encargos inerentes a execugdc
do Contrato de Mandato Administrativo celebrado com o Municipio do Porto, enguanto 1,50M€ correspondem

4 constituicio de dois depdsitos a prazo, no dmbito da gestdo das disponibilidades financeiras da Sociedade.

O nivel de execucio da despesa encontra-se fortemente influenciado pela realizacdo das operagdes de
investimento previstas para o exercicio, designadamente, as intervengoes de reabilitacao em imdveis municipais

e em imdveis propriedade da Porto Vivo, SRU, refletindo a fase de desenvolvimento em que se encontram 0s

diversos projetos.

ii. Caixa e Depdsitos Bancarios

Em 30 de junho de 2026, a rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios apresentava um saldo de 4,26M€. Este
montante resulta da conjugacio do Saldo de Geréncia transitado de 2095, no vaior de 4,18M€, dos Fundos
Alheios Liquidos, que ascendiam a 1,99ME no final do semestre, e do Saldo Orcamental negativo, no montante

de 2.29ME, conforme evidenciado na andlise apresentada seguidamente.
A manutencao deste nivel de disponibilidades financeiras permitiv assegurar a normal execucao da atividade da

Sociedade durante o primeiro semestre, apesar do desfasamento temporal verificado entre a realizacdo da

despesa e o recebimento de parte significativa das comparticipacoes previstas no ambito dos projetos

financiados pelo PRR.
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Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

O Contrato-Programa cetebrado com o Municipio do Porto para o periodo 2025-2029 estabeleceu que a Porto
Vivo, SRU, na qualidade de entidade gestora (i) das ORU’s do Centro Historico, da Corujeira e Campanha -
Estacdo, bem como de Azevedo, (i) do programa de dinamizagdo do mercado de arrendamento acessivel,
denominado “Porto com Sentido”, (iii} da Gestdo, Manutencao e Reabilitagdo de Imdveis do Municipio do Porto,
bem como pela (iv) execucio das competéncias delegadas no ambito do Programa 1.0 Direito | llhas, receberia,

no exercicio de 2025, um subsidio 4 exploragao global de 2.715.247€.

Na sequéncia do primeiro aditamento ac Contrato-Programa, celebrado em 31 de marco de 2026, o subsidio a
exploracao foi reforcado em 280.000€, com o objetivo de financiar a subscrigao de uma licenga informatica
destinada & gestdo do parque habitacional sob gestdo da Porto Vivo, SRU, abrangendo as dreas de cadastro,
execucdo de empreitadas, manutengdo e gestdo do arrendamento. Este aditamento consagrou, igualmente, a
transferéncia da competéncia de gestao da ORU de Lordelo para a Sociedade, sem que tal alteragdo tivesse

impacto no montante do subsidio atribuido.

No ambito da execucio das atividades abrangidas pelo Contrato-Programa, e considerando a imputacao de
gastos com pessoal em funcdo das respetivas taxas de afetagdo, a imputacao de gastos de estrutura e os gastos
diretos associados, a Sociedade registou encargos correspondentes a 90% dos subsidios efetivamente
recebidos, 0s quais representam 84% do montante devido para o periodo. Estes resultados traduzem uma
utilizacdo eficiente dos recursos dispenibilizados pelo Municipio do Porto, evidenciando, assim, uma execucac

classificada como Muito Eficiente, conforme demonstrado na tabela seguinte.

Tabela 26: Indicadores de Eficiéncia

Subsidio -t Oifercnca Subsidio 3
30 Anual Gastos :
Atividade Contratualizado | Subskio 3 Explorac3o o vator o Reconhecido
Solicitado
(4] @ )] o) (=4 -(2-3) | (6)= (52PN -1 @)= (215
ORU Gentro Hsirico 464 780,00 191 90064 - 132 51988 -59380.76 3% 132519.88
ORU Campanha - Estagao 154 005.00 7642044 : 6366845 1275199 A% 6366845
ORU Congeira 138 876,00 7514358 : 63668,51 4147507 5% 6366851
ORU Azevedo 138 876,00 66072.18 - 4430164 21 680,54 % 4439164
ORU Lordolo 13387300 504%.50 3 6 16747 1266903 8% 56 767.47
Porio com Sentido 646 062,00 30436433 5 24356284 60 801,49 20% 243 562,84
1.9 Diredto | Bhas 697 427,00 310531.99 ; 336 966.06 2643407 % 336 966.06
Gest30 e Manutencao de movess 616 348,00 163478.35 205 170,19 37639577 7747123 2% 17122558
Total 2995 247,00 1257 4801 205170,19 1317 34062 48 577,58 20% 111277043

uni dade: euros
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Indicadores de Eficiéncia do Contrato de Mandato Administrativo

A 30 de junho de 2026 encontrava-se em execucdo o Contrato de Mandato Administrativo celebrado com o

Municipio do Porto e a Porto Vivo, SRU, em 31 de marco de 2026, através do qual foram confiadas & Sociedade

as sequintes atribuicdes:
Reabilitacio e Conservacao de Iméveis Municipais:

i. Conservagéo e reabilitacio dos imdveis municipais, com vista a sua introducdo no mercado de
arrendamento acessivel;

ii. Instrucdo, apresentacdo, acompanhamento, execu¢ado e pratica de todos os atos necessarios no 4mbito
das candidaturas ao Aviso de Publicacio do PRR - Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao
Acesso a Habitacdo, bem como a outros programas e avisos que venham a ser publicados e que tenham

por objeto o financiamento ou a atribuicio de apoics a reabilitagio urbana;

Programa Porto com Sentido:

i, Assuncdo da posicdo de arrendatdria em todos os contratos de arrendamento e promessa de
arrendamento celebrados com os proprietérios dos imdveis aderentes ao Programa “Porto com
Sentido”, cuja vigéncia se tenha iniciado apos 1 de janeiro de 2024, bem como celebracdo de novos
contratos no dmbito do Programa;

iv, Pagamento, por conta e em nome do Municipio do Porto, das rendas relativas aos contratos de

arrendamento celebrados com os proprietarios dos imdveis que aderentes ao Programa, cuja vigéncia

tenhainiciado até 31 de dezembro de 2023.

Para uma adequada avaliagio da execucido do Contrato de Mandato Administrativo importa distinguir o grau de

concretizagdo dos compromissos ja assumidos do nivel de execucdo financeira efetivamente refletido na relacdo

com o Municipio do Porto.

Assim, a data de 30 de junho de 2026, os compromissos assumidos pela Porto Vivo, SRU representavam 85% do
valor global contratualizado, evidenciando um elevado nivel de contratualizagdo das intervencdes previstas.
Destes compromissos, encontrava-se executado 38% do valor correspondente aos contratos celebrados com

terceiros, refletindo o estado de realizacio fisica e financeira das operagdes em curso.

No mesmo periodo, do montante total de 4,87ME faturado 3 Porto Vivo, SRU no ambito da execucdo do

Contrato, foram imputadas ao Municipio do Porto despesas no valor de 4,14M£, correspondendo a uma

execugao financeira de 28% do valor contratualizado com o Municipio.

Estes indicadores evidenciam que a execugao do Contrato se encontra numa fase de forte comprometimento
dos recursos e das intervengées previstas, mantendo-se a execucdo financeira alinhada com o calendario de

desenvolvimento dos projetos e com o respetivo plano de investimento.

60/ 66



Porto Vivo, SRU
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Tabela 27: Execugio do Contrato de Mandato Administrativo

Valor Executado
Valor Cont atualizado Relegio com Formecedones Relscdo com o Municipio do Porto
Aividade
Comproisce Obrlpoctes | Tasda Exacagto] Faturasho Exitta | VeiorRacatido | ooy
L] -] (&) Q=03 =] ] M-8/
Resbiiacio ¢ Canservaciio 12685 237,00 042285275 3770 30627 % 304482117 21720387 u%
Programe Porto cors Sentdo 2200 600,00 21133515 1097 632,48 51% 1053240.75 1083 24075 s
Tous 14965 211,90 2 656 20750 497 91,13 »s ansie | 3T »n
widade: surce
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Tabela 28: Balanco

Balanco individual em 30 de Junho de 2026

Rubrlcas

Datas

30/06/2026

31/12/2025

Ativo

Atlvo nado corrente

Ativos fixos tangiveis
Propriedades de investimento
Ativos intangiveis

Ativos porimpostos diferidos

Cutros Ativos financeiros

Ativo corrente

Inventarios

Clentes,
Estado e cutros entes publicos
Qutras contas a receber
Diferimentos

Caixa e depositos bancarios

Total do ativo
Patrimonlo Liquido e Passivo

Patrimdnio Liquido

Patrimoénio/Capital

Resultados Transitados
Outras variggdes no Patrimonio Llguido
Resultado liguido do periodo
Total do patrimanio liquido
Passivo
Passivo n3o corrente
Provisbes
Financiamentos cbtidos
Oiferimentos

Qutras contas a pagar

Passivo corrente

Fornecedores

Adiantamentos de clientes, contribuintes = utentes
Estade = cutros entes publicos

Financiamentos obtidos

Forncedores ¢

investmentos

Outras zontas a pagar

Ciferimentos

Total do passivo

Total do patriménio liquido e do passivo |

46 385,61

34958 335,31

52941,99

33325562,43

3107,30 1230118
161301,88 197 707,78
3585,92 3585,92
35172716,02 33593 699,31

1675985,12

1320154,74
132 674,00
3518511
382247,66
52 395,75

5220902,72

8538722,01

7203 559,98

43711438,03

40797 259,29

8382 608,52
323751,87

3084623,62

8382 608,52
273493,21

2143842,97

15153550,18 14 841 445,28
5042,64 1005173,17
26949 576,83 26 646 563,15
19849,42 1984942

4468 750,C0
2437 500,60

4637 534,50

4812 500,00
2437 5C0,00

4637 568,70

11563 633,92 11907 418,12
1387399,89 32120,13
75 000,00 75 020,00
151587,92 32123,38

343 750,00

346 156,08

343 750,00

5198 227,28 2243 278,02
16761 861,20 14 150 696,14
43711438,03 40797 259,29
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unidade: euros
Tabela 29: Demonstracio de Resultados
DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 30 de junho de 2026
Periodos
Rendimentos e Gastos 30/06/2026 30/06/2025
2026 2025

Vendas 0,00 2222 500,00
PrestacGes de servigos e concessdes 5501818,86 4084 304,24
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 1116 216,78 1095 554,19
Variagao nos inventdrios da producio 0,00 -1993 864,36
Fornecimentos e servigos externcs -5 385 549,09 -4.179 084,84
Gastos com o pessoal -866 701,31 -879 700,37
Imparidade de dividas a receber {perdas/reversoes) 270,28 0,00
Cutros rendimentos 358 829,20 276 635,07
Cutros gastos -264 459,55 -138 024,67
Resultado antes de depreciacdes, gastos de financiamento e impostos 360425,17 498 319,26

Gastos/reversbes de depreciagio e de amortizagio -177 414,08 <168 312,86
Imparidade de investimentos depreciaveis/amortizavais {perdas/reversies) 0,00 508,01
Resultado operacional {antes de gastos de financiamento e impostos) 183011,08 330514,41

luros e gastos similares suportados 142 367,18 -91784,78
Resultado antes de impostos 40 643,30 238729,63

Imposto scbre o rendimento do periodo -35 601,26 -13573,64
Resultado liquido do periodo 5042,64 225 155,99




